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•     2024年第二季度，北京甲级写字楼市场无新增项目入
市，全市甲级写字楼存量维持在1,521万平方米（含自用
面积）。

•     二季度，写字楼市场的租赁需求延续了上季度的回升态
势，单季度净吸纳量增长至5.6万平方米，环比增长约
84%。

•     本季度，在新项目缺席和吸纳提升的双重因素影响下，
全市甲级写字楼平均空置率环比下降0.4个百分点，至
19.8%。

•     同期，北京市甲级写字楼平均租金持续调整，环比下滑 
5.2%，至人民币每平方米每月280.3元。

•     2024年下半年，北京甲级写字楼市场有望继续修复反弹
的进程，同时部分新项目计划在年末交付，在供给端与
需求端齐头并进的形势下，北京写字楼市场正在重新构
建供与需的新平衡。
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租赁需求持续回升
净吸纳量环比上升，空置情况略有改善。
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“2024年上半年，北京甲级写字楼市
场保持了稳步回升的发展势头。供应
端新项目缺席、需求端逐渐恢复，市
场活跃度有所回升。预计下半年北京
写字楼市场将迎来若干新项目入市，
将进一步刺激市场竞争，全市空置情
况将面临新一轮的波动。”  
李想，第一太平戴维斯研究部
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图1：供应，净吸纳量和空置率 2019年至Q2/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图2：各商务区空置率 Q3/2019至Q2/2024

0%

6%

12%

18%

24%

30%

36%

42%

Q
3

Q
4 Q
1

Q
2

Q
3

Q
4 Q
1

Q
2

Q
3

Q
4 Q
1

Q
2

Q
3

Q
4 Q
1

Q
2

Q
3

Q
4 Q
1

Q
2

2019 2020 2021 2022 2023 2024

CBD CBD

来源  第一太平戴维斯研究部

图3：各商务区租金指数 Q3/2019至Q2/2024
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图3：主要租赁成交案例，Q2/2024

来源  第一太平戴维斯研究部

供应与需求
2024年第二季度，北京甲级写字楼市场无
新项目入市，全市甲级写字楼存量维持在
1,521万平方米（含自用面积）。

2024上半年，北京甲级写字楼市场整体呈
现稳步复苏态势，市场活跃度有所改善，
拉动二季度净吸纳量升至5.6万平方米，
环比上升约84%；上半年全市累计总净吸
纳量约8.7万平方米，较去年同期显著增
长。至此，北京甲级写字楼市场自去年三
季度以来连续四个季度录得正吸纳量。

按商务区来看，成熟商务区如中关
村、CBD及周边区域、东二环及亚奥等，
在二季度均录得正吸纳，作为新兴板块的
丽泽商务区则活跃度较高。其中中关村在
近年新入市楼宇的持续去化带动下，本季
度录得约1.9万平方米的净吸纳。丽泽商
务区写字楼租赁成交保持活跃，空置面积
进一步去化1.8万平方米。CBD及周边区
域在本季度的租赁需求有所回暖，单季度
净吸纳量分别录得约6,300平方米及
4,400万平方米。

租金与空置
二季度，由于全市甲级写字楼供应缺席，
同时净吸纳量环比大幅上升，带动多个区
域空置改善，全市平均空置率得以环比微
降0.4个百分点至19.8%。分区域市场看，
多个子市场的空置率在二季度有所下调。
作为核心商务区的中关村商务区，在经历
了去年的空置率走高后，各业主加大力度
去化，二季度空置率环比减少1.5个百分

点至14.6%；丽泽商务区空置率降至
32.1%，环比、同比均下降1.4个百分点。

上半年，北京写字楼市场整体活跃度回升
明显，但是潜在租户的预算较为有限，叠
加业主方去化压力犹在，因此，为锁定较
为有限的租赁需求，业主方继续坚持“以
价换量”的策略，导致二季度北京甲级写
字楼平均租金继续下滑，至人民币每平方
米每月280.3元，环比、同比分别下降
5.2%、10.3%。本季度，全市多商务区的
平均租金再次下调，其中望京商务区的平
均租金为每平方米每月189.3元，环比降
幅达8.8%；通州、燕莎、中关村、亚奥及
CBD等区域的环比租金降幅均超过5%。

市场展望
2024年下半年，缓慢但稳定的复苏回暖
预计仍将是北京写字楼市场的主旋律。
随着企业新租、搬迁与扩租的需求逐渐回
归，北京市写字楼市场的活跃度有望进一
步提升。而若干甲级写字楼新项目在年末
的集中入市，短期内或拉升市场空置率，
但也为租户提供了新选择。现阶段的北京
写字楼市场正进入修复反弹的上行通道，
业主方与租户方都需要把握窗口机遇，锚
定未来、穿越周期。

租户 行业 企业性质 项目 商务区 建筑面积
（平方米）

北京市仲裁委 公共机构 内资 正大中心 CBD 10,000

中电科集团 信息技术 内资 理想国际大厦 中关村 8,000

南水北调集团 公共事业 内资 丽泽平安
金融中心 丽泽 7,000

多邻国 消费者服务 外资 嘉铭中心 CBD周边 1,500

百利多特
生物药业

健康医疗 内资 金地中心 CBD 1,200
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