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• �2024年1-5月，北京市社会消费品零售总额为5,769.48
亿元，同比上升1%，其中，商品零售和餐饮收入分别为
5,238.77亿元和530.7亿元。

• �2024年第二季度，共有三个购物中心相继入市，为北京零
售市场带来约42万平方米的新增零售面积。截止至二季
度末，全市优质购物中心存量累计至1,223.2万平方米。

• �季度内，各购物中心继续加速品牌招商、升级迭代品牌
结构，全市优质购物中心平均空置率维持在4.6%的低
位。

• �二季度，全市优质购物中心首层平均租金调整至每平方
米每月801.3元，环比下降1.3%。

• ��同期，核心商圈购物中心首层平均租金为每平方米每月
1,373.6元，环比上升0.7%。次核心商圈购物中心首层平
均租金为每平方米每月605.2元，环比下降1.9%。
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北京零售市场表现平稳
消费选择更趋多元，有效提振市场活力。

第一太平戴维斯
第一太平戴维斯是一家在伦敦股票交易
所上市的全球领先房地产服务提供商。公
司于1855年创立，具有悠久的历史传承
以及强劲的增长态势。第一太平戴维斯是
行业引领者，在全球设有逾600家分公司
与联营机构，广泛分布于美洲、欧洲、亚
太、非洲和中东地区。本报告仅作一般信
息用途。未经事先许可，任何人不得对其
相关内容或全部内容进行出版、复制或引
用。同时本报告亦不构成任何合同、计划
书、协议或其他文档的依据。第一太平戴
维斯已尽全力确保报告内容的准确性，但
对于该报告的使用而导致直接或间接的
相关损失不承担任何责任。本报告版权所
有，未经第一太平戴维斯研究部书面许
可，不得以任何形式对该报告的部分或全
部内容进行复制。

“2024年第二季度，北京零售市场
持续展现活力。三座购物中心相继
开业，丰富了消费者的购物选择。为
迎接暑期消费热潮，各购物中心积极
推进品牌调整；同时政府推出多项促
消费的政策以刺激消费增长。总体来
看，今年上半年北京零售市场在经济
复苏的推动下稳步增长，新老项目融
合新兴零售业态带动市场展现出良
好活力。”  
李想，第一太平戴维斯研究部
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图1： 购物中心新增供应量 Q3/2019-Q2/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图2： 各商圈空置率 Q3/2019-Q2/2024
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图3： 各商圈租金指数 Q3/2019-Q2/2024
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图3： 未来主要供应，Q3/2024

来源  第一太平戴维斯研究部

市场动态
2024年1-5月，北京市社会消费品零售总
额为5,769.48亿元，同比上升1%。从消费
形态看，餐饮收入为530.7亿元，同比下降
2.7%；商品零售收入5,238.77亿元，同比
增长1.4%。

二季度，位于昌平区的超极合生汇于4月18
日开业，总体量约30万平方米，填补了北部
地区缺乏大体量购物中心的空白并带动了
郊区零售市场的繁荣。5月31日，位于海淀
区的西北旺万象汇迎来盛大开业，项目体
量约为6.6万平方米，进一步丰富了海淀北
部零售项目的选择。季度末，位于丰台区
的丽泽16号于6月29日入市，带来约5.5万
平米的商业面积，丰富了丰台商圈的购物
体验。三座各具特色的零售项目相继开
业，为所在区域的消费者提供了购物场景
新选择。

为进一步促进零售市场发展，北京市政府
推出一系列鼓励支持性政策，包括《2024
年度批发和零售、餐饮企业支持政策》、
《品牌首店首发项目鼓励政策》以及《推
动消费品以旧换新行动方案》，不断扩容
零售市场新发展空间，进一步激发消费活
力。

租金和空置率
随着五一、端午、暑期等节假日的到来，季
度内多个购物中心项目加速品牌招商、升
级迭代品牌结构，全市优质购物中心平均
空置率环比维持不变，为4.6%。其中，核
心商圈购物中心空置率环比下降0.5个百

分点至6.6%，次核心商圈购物中心空置率
环比上升0.5个百分点至3.9%，郊区商圈
购物中心空置率环比下降0.5个百分点至
5.0%。

全市优质购物中心首层平均租金调整至每
平方米每月801.3元，环比、同比分别下降
1.3%、0.6%。其中，核心商圈购物中心首
层平均租金为每平方米每月人民币1,373.6
元，环比、同比分别上升0.7%及1.2%；次
核心商圈购物中心首层平均租金为每平方
米每月人民币605.2元，环比、同比分别下
降1.9%和4.5%；郊区商圈购物中心首层
平均租金为每平方米每月人民币466.4元，
环比微降0.1%、同比上升3.8%。

市场展望
2024年下半年，北京有望迎来8个新项目
开业，预计新增零售面积超过100万平方
米。新建项目与城市更新项目将提升所在
商圈的消费结构及消费品质，丰富区域消
费选择。与此同时，存量项目也在积极寻
求创新与发展，通过引入新的商业场景、
落实商圈改造提升计划，以满足消费者日
益多样化的需求。新老项目齐头并进将促
进消费潜力加速释放，培育形成更加活
跃、更加强劲的消费市场。

项目名称 位置 开发商/运营方 类型 建筑面积
（平方米）

华远坊 门头沟区 华远地产 购物中心 59,000

汇琴购物中心 丰台区 金石庄源投资/汇琴集团 购物中心 50,000
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