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图1： 整售投资成交额，2021年至2026年第三季度

来源： 第一太平戴维斯研究部

整售投资市场
区别于2026年上半年的大热态势，北京大宗投资
市场在三季度的市场表现较为平淡，当季度累计成
交金额约为人民币22.7亿元。今年前三季度，北京
大宗投资市场累计成交金额达311.3亿元，超越去
年全年水平。

三季度重点成交包括：
-	 首钢环境产业有限公司以人民币4.28亿元的价
格收购位于石景山区的首怡ON燃1号办公楼。

-	 首程控股以人民币5.7亿元的价格收购首钢·璟
悦长安的公寓项目。

写字楼散售市场
2026年第三季度，北京一手散售写字楼市场批准上
市面积11,567平方米，成交面积94,207平方米；同
期，北京写字楼散售成交金额累计为人民币38.97
亿元，平均成交价格为每平方米人民币41,368元。

商铺散售市场
三季度，北京一手散售商铺市场批准上市面积
57,257平方米，成交面积为108,064平方米；同期，
成交金额为人民币18.97亿元，平均成交价格为每
平方米人民币17,554元。

市场要点

	�不同于今年上半年，北京大宗投资市场在
2026年三季度的整体表现较为平淡，其中三
季度大宗投资市场累计成交金额约为人民
币22.7亿元。

	�当季度投资市场重点成交聚焦于自用型办公
楼、公寓、酒店、以及临街商铺等中小标的额
度为主的投资收购交易。

	�今年前三季度，北京大宗投资市场累计成交
金额达311.3亿元，超越去年全年水平。

	� 2026年三季度，北京一手散售写字楼市场成
交面积94,207平方米，成交金额累计为人民
币38.97亿元。

	�同期，北京一手散售商铺市场成交面积为
108,064平方米，成交金额为人民币18.97
亿元。

	�三季度，北京土地市场共成交30宗地块，总
成交金额为人民币589.12亿元。成交地块中，
住宅用地成交15宗，商办用地成交7宗，工业
用地成交8宗。



北 京 投 资

2

继今年上半年的大热态势之后，北
京大宗投资市场在2026年三季度
整体表现较为平静，市场成交聚焦
于自用型办公楼、公寓、酒店、商铺
等中小额度的交易，而机构型投资
者更多地以‘持币观望’态势等待更
佳的投资机会。”

李想，研究部 

土地市场
2026年第三季度，北京土地市场共成交30宗地块，
总成交金额为人民币589.12亿元。成交地块中，住
宅用地成交15宗，商办用地成交7宗，工业用地成
交8宗。

市场展望
当前的北京大宗投资市场正处于一个多重变量叠
加的结构性调整阶段：一方面，房地产销售、信贷、
税费等领域的利好政策应出尽出，有望刺激大宗投
资市场的活跃度；另一方面，机构投资者的投资决
策过程将更加看重项目的品质保障、运营能力、财
务健康情况、所处产业的发展前景以及退出通道等
多维度评估体系，投资逻辑正由杠杆收购和资产升
值驱动，向现金流经营、多层次资本组织和全流程
资产管理转变。

图2： 写字楼一手散售成交额，2021年第一季度至2026年第三季度

来源： 第一太平戴维斯研究部

图3： 商铺一手散售成交额，2021年第一季度至2026年第三季度

来源： 第一太平戴维斯研究部

来源： 第一太平戴维斯研究部

图4： 土地市场成交额，2021年至2026年第三季度
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地块编号 区位 规划建筑面积
（平方米） 用地性质 总成交金额

（亿元） 竞得方

京土储挂（海）〔2026〕038号 海淀区 142,613 住宅 97.61 中国金茂

京土储挂（朝）〔2026〕035号 朝阳区 103,173 住宅 83.99 中海地产

京土储挂（顺）〔2026〕045号 顺义区 204,238 住宅 82.99 华润置地

京土储挂（昌）〔2026〕034号 昌平区 138,127 住宅 49.77 建发集团

京土储挂（朝）〔2026〕030号 朝阳区 57,750 住宅 46.81 中海地产

来源： 第一太平戴维斯研究部

表1： 主要整售交易，2026年第三季度
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项目名称 首怡ON燃 首钢·璟悦长安

买方 首钢环境产业有限公司 首程控股

卖方 首钢地产/招商局蛇口/香港置地 首钢地产

位置 石景山区 石景山区

交易面积（平方米） 17,239 N/A

成交金额（人民币亿元） 4.28 5.7

成交单价(元/平方米) 24,818 N/A

交易方式 资产交易 资产交易

来源： 第一太平戴维斯研究部

表3： 主要土地成交案例，2026年第三季度
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表2： 各物业子市场净收益率1，2026年第三季度

核心资产净收益率 标准资产净收益率

甲级写字楼 4.75%-5.5% 5.0%-6.0%

商务园区 — 5.25%-6.25%

优质购物中心 4.75%-5.5% 5.25%-6.0%

物流 — 5.0%-5.5%

来源： 第一太平戴维斯研究部
1核心资产指代各子市场中区位理想、运营良好、市场表现显著优于其他同类物业的资产（如有），标准资产指代该子市场内处于普遍市场水平的资产。


