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• �2025年第一季度，成都甲级写字楼市场新增供应面积
约为20万平方米。

• �全市平均租金下跌至人民币93.1元每平方米每月，租金
指数环比、同比分别下跌2.0%和5.3%。

• �季内净吸纳量由负转正，达约2.7万平方米。

• �一季度，全市甲级写字楼平均空置率同比上升1.7个百
分点，至31.3%。

• �从写字楼需求行业分析，金融和信息技术分别占新增总
成交面积的18%。

• �按区域来看，金融城子市场吸引了全市近三成的新增租
赁面积。

• �展望2025年第二季度，全市预计还将迎来超过20万平
方米的新增供应面积，市场整体去化压力不减。
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写字楼供应放量 需求侧缓慢复苏 
一季度成都甲级写字楼市场净吸纳量由负转正。
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司于1855年创立，具有悠久的历史传承
以及强劲的增长态势。第一太平戴维斯是
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“2025年第一季度，供应侧显著放
量，需求侧逐步复苏，全市平均租金
水平延续下降趋势。预计第二季度的
供应规模超过20万平方米，在高供应
的冲击下，空置率仍将持续承压，全
市平均租金下行的趋势难以在短期
内扭转。”  
潘玲红，第一太平戴维斯研究部
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图1：成都甲级写字楼供应、吸纳量与空置率，
2020-Q1/2025
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图2：甲级写字楼空置率，Q2/2020-Q1/2025
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图3：甲级写字楼租金指数，Q2/2020-Q1/2025
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市场概况
2024年，成都全市实现地区生产总值
23,511.3亿元，同比增长5.7%。其中，第三产
业实现增加值16,218.3亿元，同比增长6.0%。
固定资产投资整体呈现增长态势，同比增长
7.3%，其中，工业投资带动作用明显，增长
48.7%。

一季度，成都甲级写字楼市场录得泰和泰中
心、蜀道创新中心1号楼交付入市，合计新增
供应面积约20万平方米。租赁市场需求侧逐
渐复苏，到访量和成交量回升，季内净吸纳量
由负转正，达约2.7万平方米，但供应量激增
导致全市空置率上升至31.3%。值得注意的
是，总部自用型楼宇对需求侧的挤压还在持
续，季内仍有大面积租户搬迁至新交付的总
部楼宇。
 
租金
一季度，全市平均租金下跌至人民币93.1元每
平方米每月，租金指数环比、同比分别下跌
2.0%和5.3%。租金的下行也在一定程度上撬
动了存量租户的搬迁和升级需求。

行业需求
新租需求中，传统行业如金融与信息技术依
然为需求支柱来源，但在新增租赁面积中的
占比持续下降，一季度两者的占比分别约
18%。专业服务和消费者服务行业紧随其后，
占比分别达到12%，其中律所和非学科类培
训企业的细分需求仍较为活跃。
一季度，成都市发布了2025年人工智能产业
发展计划，明确了将在2025年实现全市人工
智能产业规模达到1,300亿元，全市人工智能
产业从业人员突破18万人的两大目标。短期
而言，人工智能的快速发展对部分特定行业

和工种的冲击显著，即岗位缩减和办公空间
需求减少，但长期来看，人工智能和其它新科
技能够赋能传统行业增效降本，催生出更多
新兴行业和岗位需求，这些都将推动未来租
赁需求的增长和市场活跃度的提升。

子市场
金融城子市场的需求韧性和发展优势正在进
一步凸显。一季度，金融城子市场吸引了全市
近三成新增租赁面积。其中，近21%的成交面
积来自于以律所、咨询机构为代表的专业服
务类企业；其次，信息技术和金融企业分别贡
献了金融城子市场新租面积的15%和10%。
东大街及延线子市场吸引了全市近21%的新
租成交，这些成交多来自于消费者服务类企
业和信息技术类企业。

另外，金融城东板块正在加速发展，区域内规
划的多个组团在未来几年有望为成都高品质
商务办公市场增添近百万平方米的供应面
积。

市场展望
2025年第二季度，供应侧将持续放量，全市
预计还将迎来超过20万平方米的新增供应，
新项目主要位于金融城子市场。
在省市政府持续巩固电子信息、装备制造、医
药健康等优势产业，加速布局人工智能、低空
经济、绿色氢能等战略性新兴产业的努力下，
预计需求侧将加速复苏，新兴产业将为办公
租赁市场注入新的活力。整体需求侧或将延
续一季度的复苏趋势。

租户 行业 项目 商务区 承租面积
（平方米） 

四川唯怡饮料 制造 中国太平金融大厦 金融城 2,200

深圳市信银企业服务 金融 银泰中心3座 金融城 1,700

中国物流集团 交通 中国太平金融大厦 金融城 1,400

四川金舵投资 金融 希顿国际广场B座 大源 2,100

表1：租赁成交案例精选，Q1/2025

备注 图表中所有租金指数均始于Q1/2010，以下子市场例外：
           金融城 - Q3/2012； 大源 – Q2/2013
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