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金融城东子市场呈现

图1： 全市甲级写字楼供应、净吸纳和空置率，截至2026年一季度的过去四个季度

来源： 第一太平戴维斯研究部
*数据为滚动四个季度累计值

市场概况
2026年第一季度，成都甲级写字楼市场迎来交子金
融街A座、B座、G座和H座入市，位于新落成的金融
城东子市场，合计带来10.6万平方米供应。作为金
融及金融科技的重要承载地，交子金融街系列的持
续发展正进一步巩固其作为商务聚集地和金融走
廊的重要地位。
部分存量项目实现了较好的去化，带动全市净吸纳
量达3.7万平方米，同比上升37%，环比下降11%。
受新增供应影响，全市甲级写字楼空置率仍处于较
高位，同比上升5.4个百分点，环比上升0.4个百分
点，至36.7%。

需求
本季度，新增租赁成交呈现出由数个大面积交易主
导的特征，2,000平方米以上的交易占据了季内总
交易量的37%。大面积成交主要集中在信息技术行
业，其也因此以31.5%的面积占比跃升为本季度行
业需求首位，金融业则以29%的占比位居第二。此
外，第三方办公空间继续达成新租交易，本季度录
得本地运营商在金融城达成大面积租赁成交。

近期的租赁市场趋势继续反映出政策支持与成本
驱动需求并存的局面。特别是国有企业及政府关联
机构仍是新交付项目及受政策支持的细分市场中
租户需求的重要来源。与此同时，产业发展与办公

市场要点

	� 2026年一季度，金融城东板块迎来交子金融
街的四栋办公楼入市，为市场带来10.6万平
方米的新增供应。

	�若干大面积交易主导新增租赁成交，2,000
平方米以上的交易占据季内已知总交易量
的37%。

	�本季度，部分存量项目实现了较好的去化，
带动全市净吸纳量达3.7万平方米，同比上升
37%，环比下降11%。

	�新项目因素使得全市甲级写字楼平均空置率
仍处于较高水平，同比上升5.4个百分点，环
比上升0.4个百分点，至36.7%。

	�搬迁和升级仍然是办公交易的主要类型，新
设和扩租需求有限进一步加剧了存量去化压
力，致使租金继续承压。一季度，全市平均租
金跌至人民币79.2元每平方米每月。
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图2： 甲级写字楼空置率
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租户 行业 项目 商务区 承租面积
（平方米）

成都汇信联行
商业运营管理

商务中心及
共享办公空间 交子金融广场 T1 金融城 33,700

华讯网络 信息技术 成都环球贸易广场 东大街及延线 5,000

友邦资讯科技 信息技术 交子金融广场 T2 金融城 6,000

曦望 信息技术 NIC国创中心 金融城 1,100

来源： 第一太平戴维斯研究部

表1： 租赁成交案例精选，2026年第一季度

业务部联系人

优质企业有机会获得更具吸引
力的租赁条款，预计新板块新项
目还将撬动一波办公搬迁升级
需求释放。
潘玲红，研究部 

需求之间的关联性愈发显著，先进制造业、科技及
相关服务行业的增长，持续支撑着相关研发、行政
及区域总部等办公空间的需求。

业主竞争愈发激烈。升级和搬迁仍是主要交易类
型，新设需求的有限进一步加剧了业主的去化压
力，加上缩减办公成本成为众多企业选址的核心考
量，导致租金继续承压。优质企业成为业主的争夺

对象，存量租户也能以优惠的租金续租。一季度，全
市甲级写字楼租金指数环比下降4.8%，至人民币
79.2元每平方米每月。

市场展望
近期成都市及部分区县陆续发布产业发展支持政
策，涉及软件、制造、新能源、外贸等多个行业，涵盖
租金补贴、营收奖励等多个维度。此外，针对楼宇运

营方，更有覆盖楼宇改造补贴、入住率达标奖励以
及产业集聚度奖励等多项措施。这些举措有望从需
求端和招商端两个方面对办公楼市场带来结构性
利好，助力市场去化。

除了本季度供应，交子金融街的其余数栋楼宇也
计划于年内陆续入市。随着这些新楼的密集交付，
以及区位的高通达性，该板块有望在短时间内快
速发展。

在租户企业延续谨慎务实运营策略的背景下，预计
写字楼租赁市场将继续由搬迁和升级需求主导。考
虑到整体空置率自去年起就维持在30%以上的高
位，且新增供应还在持续，部分业主除了降低租金
吸引新租户，还将继续尽全力留住现有租户。与此
同时，优质租户也将继续有机会获得更长的免租
期。该趋势下，市场预计还将撬动一波大面积升级
和搬迁需求释放。


