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•   2024年上半年，成都主城区一手商品住宅成交规模达到
208.7万平方米，环比、同比分别下降32.7%和42.2%。  

•   主城区一手商品住宅供应量累计约为244.8万平方米，环
比、同比分别下降12.5%和23.3%。  

•   主城区一手商品住宅成交均价约为人民币每平方米
27,684元，环比、同比分别上涨5.2%和4.4%。  

•   2024年上半年，近郊一手商品住宅供应量累计约为314.2
万平方米，环比、同比分别下跌11.9%和34.6%。  

•   近郊一手商品住宅成交规模达到317.8万平方米，环比、同
比分别下降25.9%和42.5%。 

•   近郊一手商品住宅成交均价约为人民币每平方米15,713
元，环比、同比分别微涨1.1%和0.9%。  

•   今年上半年，成都主城区住宅类土地成交面积约31.7万平
方米，成交楼面均价达人民币每平方米19,264元。
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主城区一手住宅市场供销双降 
主城区一手住宅成交均价小幅上涨至人民币每平方米27，684元。
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“今年上半年，成都一手住宅市场
供销下滑，成交均价保持稳定；成
都土地市场成交量大幅下滑，主城
区和近郊加速分化，主城区成交楼
面均价上涨，但近郊的成交楼面均
价下滑明显。”  
潘玲红，第一太平戴维斯研究部
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图1：主城区住宅供应量、成交量和价格，
Q3/2019至Q2/2024
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图2：主城区住宅成交量，Q3/2019至Q2/2024
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图3：高端住宅价格指数，Q3/2019至Q2/2024
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表1：重要土地成交，Q2/2024

来源  第一太平戴维斯研究部

市场概述
2024年上半年，主城区一手住宅供销双降，
新房成交均价保持稳定。主城区新房成交
规模达到208.7万平方米，环比、同比分别
下降32.7%和42.2%。分区域来看， 成华区
的一手住宅成交规模达到47.6万平方米，位
列全市第一；其次成交最为活跃的依次是
青羊区和武侯区，新房成交量分别达到39.1
万平方米和33.5万平方米。

主城区一手商品住宅供应量仍在收缩，新
房供应量累计约为244.8万平方米，环比、
同比分别下降12.5%和23.3%。 

主城区一手商品住宅成交均价约为人民币
每平方米27,684元，环比、同比分别上涨
5.2%和4.4%。分区域来看，锦江区的成交
均价位列全市第一，显著领先于其它区域，
高达人民币每平方米35,037元。这主要是
由于包括金融城锦宸府、鹭湾锦上映等多
个高单价楼盘的热销，拉高了锦江区的成交
均价；其次，成交均价最高的分别是武侯区
和青羊区，分别达到人民币每平方米28,766
元和27,961元。

近郊的一手住宅市场特征与主城区趋同，
供销双降的同时，成交均价较为稳定。 
2024年上半年，近郊一手商品住宅供应量
累计约为314.2万平方米，环比、同比分别下
跌11.9%和34.6%；近郊一手商品住宅成交
规模达到317.8万平方米，环比、同比分别下
降25.9%和42.5%；近郊一手商品住宅成交
均价约为人民币每平方米15,713元，环比、
同比分别微涨1.1%和0.9%。  

2024年上半年，为了降低购房门槛，促进购
房需求释放，成都市的楼市政策持续松
绑。4月28日，成都市颁布《关于进一步优
化房地产市场平稳健康发展政策措施的通
知》，政策规定全市范围内住房交易不再审
核购房资格，全市商品房也不再实施公证

摇号，由企业自主销售。新政为外地购房者
来蓉置业提供了便利，有望持续促进商品房
市场供需平衡。此外，为了提升二手房交易
效率，成都市颁布新政，计划将在高新区、
锦江区、青羊区、金牛区、武侯区、成华区范
围内开展二手房交易“带押过户”的试点工
作，待试点成熟后在全市其他区推广。

土地市场
第二季度，成都市共计成交26宗住宅用地，
建设用地面积达约75.3万平方米，成交总额
达到170.5亿元。其中，主城区住宅用地市
场环比量价齐涨，共计成交11宗住宅用地，
成交面积为25.9万平方米，是上个季度的
4.5倍，但较去年同期减少60.6%。  主城区
住宅类土地成交楼面均价达人民币每平方
米19,264元，环比、同比分别增长20.4%和
16.1%。主城区楼面价最高的一宗来自锦江
区柳江街道，楼面均价高达人民币每平方米
24,500元，由重庆山焱茂置业有限公司获
得。

近郊区域来看，住宅类土地总成交面积约
49.4万平方米，成交楼面均价达人民币每平
方米约5,744元，环比、同比分别下降42.0%
和29.4%。其中，楼面价最高的一宗来自双
流区怡心街道，楼面均价高达人民币每平方
米10,600元，由成都臻樾置业有限公司获
得。 

市场展望
今年上半年，成都主城区和近郊的一手住
宅市场供销下滑，成交均价保持稳定。成都
土地市场整体成交量同比大幅下滑的同
时，主城区和近郊加速分化，主城区成交楼
面均价上涨，但近郊的成交楼面均价下滑明
显。成都市围绕放松购房资格、公积金跨区
域提取、二手房带押过户等颁布多项政策，
有望继续促进新房和二手房市场的健康发
展，满足不同居民的住房需求。

区位 成交楼面价
(元/㎡) 区域 竞得方

锦江区柳江街道潘家沟村 24,500    锦江区     重庆山焱茂置业有限公司  

高新区桂溪街道铜牌村 23,200     高新区 四川中瑞天悦实业有限公司  

双流区怡心街道双塘社区  10,600     双流区     成都臻樾置业有限公司     
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