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• �2025年第一季度，主城区新房成交规模达到132.8万平方
米，同比上涨53.9%。 

• �主城区新房供应量累计约为71.9万平方米，同比下降
21.8%。 

• �主城区一手商品住宅成交均价约为人民币每平方米28,952
元，同比上涨11.1%。 

• �2025年第一季度，近郊一手商品住宅供应量累计约为
112.7万平方米，同比下跌19.9%。 

• �近郊新房成交规模约为170.6万平方米，同比上涨14.5%。 

• �近郊新房成交均价约为人民币每平方米14,981元，同比下
滑1.4%。 

• �第一季度，成都市共计成交25宗住宅土地，建设用地面积
达约77.8万平方米，成交总额达到213.6亿元。 

MARKET
IN

MINUTES

Savills Research

住宅
成都 -  2025年4月

主城区一手住宅量价齐涨
主城区新房成交量同比增长53.9%，成交均价同比增长11.1%。
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“2025年第一季度，成都一手住
宅供应持续收缩，主城区和近郊
的供应量同比分别下滑21.8%和
19.9%。需求侧方面，主城区一手
住宅市场量价齐涨，近郊市场量涨
价稳；全市土地市场供应同比显著
回升，主城区土地市场表现强劲，
多宗宅地高溢价成交。” 
潘玲红，第一太平戴维斯研究部
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图1：主城区住宅供应量、成交量和价格，
Q2/2020至Q1/2025
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来源  第一太平戴维斯研究部

图2：主城区住宅成交量，Q2/2020至Q1/2025
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图3：高端住宅价格指数，Q2/2020至Q1/2025
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表1：重要土地成交，Q1/2025

来源  第一太平戴维斯研究部

一手住宅市场
2025年第一季度，全市一手住宅供应处于
低位，主城区和近郊的供应规模分别约为
71.9万平方米和112.7万平方米，分别下滑
21.8%和19.9%。

需求侧方面，主城区一手住宅市场量价齐
涨，新房成交规模达到132.8万平方米，同
比增长53.9%。分区域来看，高新区一手住
宅成交位列主城区第一，达到近31.7万平方
米；其次，成华区的住宅需求最为旺盛，一
手住宅成交量高达31.2万平方米；金牛区以
24.5万平方米的成交量位居第三。主城区一
手住宅成交均价约为人民币每平方米
28,952元，同比增长11.1%。分区域来看，
锦江区的成交均价最高，达到37,868元；其
次成交均价最高的依次是高新区和青羊
区，分别达到29,685元和27,789元。量价齐
涨表明市场需求活跃，高品质住房需求增
加，购房者对主城区住宅的偏好依然强
烈。 

近郊的一手住宅市场相对稳定，购房需求
仍在持续释放，但价格略有下降。近郊新房
成交规模约为170.6万平方米，同比上涨
14.5%。新房成交均价约为人民币每平方米
14,981元，同比下滑1.4%。

2025年2月8日，《成都住房公积金管理中
心关于调整住房公积金贷款到期日的通
知》正式发布。新政为了响应国务院关于延
迟退休的政策，将男性和女性的贷款到期
日分别推迟至68岁和63岁，确保缴存人有
更充裕的时间来偿还公积金贷款，减轻还
贷压力。此外，为法定退休年龄另有规定的
群体提供了更灵活的选择。例如，假设某类
人群法定退休年龄调整为65岁，那贷款到
期日可按不超过70岁执行。

土地市场
第一季度，成都市住宅用地供应同比显著
回升，总计成交25宗住宅用地，建设用地面
积共计约为77.8万平方米，成交总额达到
213.6亿元。其中，主城区宅地成交量和成
交均价都大幅上涨，显示出其较高的投资
价值和开发潜力。季内，主城区成交14宗住
宅用地，成交面积约35.5万平方米。  主城
区住宅类土地成交楼面均价达人民币每平
方米21,250元，同比上涨32.8%。主城区多
宗宅地竞争激烈，诞生出成都首个楼面地
价破四万的地块，即建发房产以41,200元/
平方米拍得的锦江区柳江街道地块，溢价
率高达106%。此外，招商以31,700元/平方
米拍得的高新区桂溪街道地块，溢价率高
达70%。

近郊区域共有11宗宅地成交，建设用地面
积约为42.3万平方米，近郊宅地成交量虽然
有所上涨，但是土地成交均价下滑显著。成
交楼面均价达人民币每平方米约6,165元，
同比下降37.7%。
 
市场展望
2025年第一季度，成都主城区一手住宅市
场量价齐涨，近郊市场量涨价稳。土地市场
方面，主城区和近郊加速分化，主城区土地
市场表现强劲，多宗宅地高溢价成交，但近
郊的成交楼面均价显著下滑。2025年，成都
市计划合理控制新增房地产供应，推动各
类需求支持政策落实到位，成都市房地产
市场有望继续平稳健康发展。

区位 成交楼面价
(元/㎡) 区域 竞得方

锦江区柳江街道 41,200    锦江区     成都兆欣麟房地产开发有限公司

高新区桂溪街道 31,700   高新区  成都招商远康房地产开发有限公司

锦江区三圣街道 25,100     锦江区  成都华锦焱弘实业有限公司

青羊区西御河街道 24,700     青羊区    成都华添房地产开发有限公司
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