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• �2025年上半年，一圈层1新房成交规模达到328.8万平方
米，同比上涨10.6%。

• �一圈层新房供应量累计约为233.5万平方米，同比下降
30.5%。   

• �一圈层新房成交均价约为人民币每平方米28,278元，同
比上涨6.5%。   

• �2025年上半年，二圈层2新房供应量累计约为183.6万平
方米，同比下跌17.8%。   

• �二圈层新房成交规模达到251.2万平方米，同比上涨
9.6%。  

• �二圈层新房成交均价约为人民币每平方米13,534元，同
比微降2.7%。   

• �今年上半年，一圈层住宅类土地成交面积约71.6万平方
米，成交楼面均价达人民币每平方米19,822元。   
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一圈层住宅价格韧性凸显
一圈层新房成交均价同比上涨6.5%至人民币每平方米28,278元。
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“上半年，一圈层住宅资产价值支
撑强劲，二圈层仍处调整周期，市
场结构性分化持续深化。一圈层
新房成交量逆势增长10.6%至
328.8万平方米，推动成交均价同
比上涨6.5%，反映核心区域需求
稳健，库存去化加速，价格韧性凸
显。土地市场方面，一圈层热度高
涨，而二圈层面临一定的价格压
力。” 
潘玲红，第一太平戴维斯研究部
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代理部

1一圈层：包括青羊区、锦江区、成华区、金牛区、武侯区、高新区和天府新区。 
2二圈层：包括龙泉驿，双流，温江，新都，青白江和郫都区。
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图1：一圈层住宅供应量、成交量和价格，Q3/2020至
Q2/2025 
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来源  第一太平戴维斯研究部

图2：一圈层住宅成交量，Q3/2020至Q2/2025 
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图3：高端住宅价格指数，Q3/2020至Q2/2025
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表1：重要土地成交，Q2/2025

来源  第一太平戴维斯研究部

一手住宅市场
2025年上半年，一圈层房地产市场的供给
端呈现显著收缩态势，一手商品住宅供应
规模录得233.5万平方米，较去年同期大幅
缩减30.5%。然而，需求侧展现出强劲韧
性，在供应缩量的背景下，市场成交面积逆
势上扬，同比增长10.6%，达到328.8万平
方米。这一显著的“供减需增”态势导致核
心区域市场供需格局转变，成交均价实现
同比6.5%的上涨，达到人民币每平方米
28,278元。分区域来看，天府新区的一手
住宅成交规模达到92.1万平方米，位列全
市第一；其次成交最为活跃的依次是成华
区和金牛区，新房成交量分别达到63.9万
平方米和47.9万平方米。从成交价格来看，
锦江区的成交均价位列全市第一，显著领
先于其它区域，这主要是由于包括金融城
锦宸院、交子缦华府等多个高单价楼盘的
热销，拉高了区域成交均价。

二圈层商品住宅新增供应量同比收缩
17.8%，降至183.6万平方米。尽管市场成
交面积实现9.6%的同比增长，录得251.2万
平方米，但成交均价呈现下行趋势，同比回
落2.7%至13,534元/平方米。 当前二圈层
市场去化动能一定程度上依赖于价格弹性
驱动。

土地市场
2025年4月9日，《成都市各区2025年度国
有建设用地供应计划》正式发布，根据供
应计划，2025年成都土地供应计划总量为
2600公顷，相较2024年大幅减少2200公
顷。其中住宅类用地的供应规模创近年新
低，住宅用地的供应倾向于库存低、去化快

的核心区域，严控高库存远郊供地，推动市
场供需再平衡的用意明显。

上半年，成都共计成交45宗住宅用地，建
设用地面积达约144.5万平方米，土地出让
金总额达到397.5亿元。成都土地市场呈现
显著的区域分化格局，核心的一圈层表现
较为强劲，成交量同比飙升125.7%，达到
716,823平方米，同期成交楼面均价也上涨
12.4%至人民币每平方米19,822元，形成
量价齐升的态势。继一季度建发房产以
41,200元/平方米拍得锦江区柳江街道地
块后，二季度一圈层楼面价最高的一宗来
自锦江区一心桥片区，楼面均价高达人民
币每平方米35,500元，由成都同悦地产有
限公司获得，溢价率高达75.7%。 

尽管二圈层住宅土地的成交量同比大幅增
长43.0%至728,705平方米，但成交楼面均
价同比下降18.4%至人民币每平方米6,379
元。
 
市场展望
上半年，一圈层核心区域表现强劲，新房成
交量和成交均价逆势上涨，凸显其需求韧
性和价格支撑力，而二圈层则仍处于调整
周期。土地市场同样分化，一圈层热度高
涨，多宗优质地块高溢价率成交，二圈层则
面临价格压力。成都围绕“精准供地、需求
松绑”出台了多项政策，房地产市场有望继
续平稳健康发展。

区位 成交楼面价
(元/㎡) 区域 竞得方

锦江区一心桥片区 35,500     锦江区      成都同悦地产有限公司 

锦江区三圣街道 22,000    锦江区 成都市锦江区统一建设有限公司 
成都华耀房地产开发有限公司

金牛区金府路 20,200      金牛区   中能建城市投资发展有限公司

武侯区红牌楼街道 19,200      武侯区  四川卓祺艺羽置业有限公司
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