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• �2025年1-5月，成都全市实现社会消费品零售总额约人民
币4650.0亿元，同比增长6.5%。

• �2025年第二季度，成都零售市场仅录得位于天府新区的
蜀道云上城开业，为市场带来约6万平方米的新增供应。

• �季内市场整体租赁活跃度较弱，全市购物中心平均空置率
小幅上涨至约10.3%。

• �全市购物中心平均租金延续下降走势，首层平均租金达约
400元每平方米每月，同比下降约3%。

• �户外运动品牌需求稳定，泛运动类娱乐空间表现活跃，其
在休闲娱乐类新增需求中的占比上升。

• �闲置交易走向线下，市场头部二手电商深入探索线下模
式，二手商店在市场上热度攀升。

• �二次元相关品牌继续渗透市场，众多商场继续引入二次
元元素，增加谷子店占比成为多个项目调改的重要方向。

• �下半年成都零售市场供应量预计仍将处于低位，有望给
市场提供去化空间，全市整体空置率或缓慢回落。
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可持续消费热度上涨
运动类品牌及泛运动类娱乐空间需求稳定。
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第一太平戴维斯是一家在伦敦股票交易
所上市的全球领先房地产服务提供商。公
司于1855年创立，具有悠久的历史传承
以及强劲的增长态势。第一太平戴维斯是
行业引领者，在全球设有逾600家分公司
与联营机构，广泛分布于美洲、欧洲、亚
太、非洲和中东地区。本报告仅作一般信
息用途。未经事先许可，任何人不得对其
相关内容或全部内容进行出版、复制或引
用。同时本报告亦不构成任何合同、计划
书、协议或其他文档的依据。第一太平戴
维斯已尽全力确保报告内容的准确性，但
对于该报告的使用而导致直接或间接的
相关损失不承担任何责任。本报告版权所
有，未经第一太平戴维斯研究部书面许
可，不得以任何形式对该报告的部分或全
部内容进行复制。

“进入2025年，运动品牌依旧是
购物中心新增租赁需求的重要来
源；除此之外，以室内网球、台球
馆、舞蹈教室等为代表的泛运动
类空间同样表现活跃，进一步强
化了商场的运动娱乐氛围，有利
于紧跟运动体验的消费趋势，激
活商业流量入口。”  
潘玲红，第一太平戴维斯研究部
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图1：成都购物中心供应，2020年至1H/2025
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图2：成都零售市场各区域空置率，Q3/2020年至Q2/2025
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图3：成都零售市场各区域租金指数，Q3/2020年至Q2/2025
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市场概述
2025年1—5月份，成都市实现社会消费品
零售总额4650亿元，同比增长6.5%，高于
全国1.5个百分点。其中，5月份社会消费品
零售总额同比增长7.7%。

按消费形态分，1—5月份，全市实现餐饮收
入564.7亿元，同比增长5.3%；实现商品零
售额4085.3亿元，同比增长6.7%；通过互
联网实现的商品零售额同比增长25.0%。

二季度成都零售市场供应放缓，仅录得一
个购物中心开业，为市场带来约6万平方米
的新增供应。全市购物中心平均空置率小
幅上涨至约10.3%，首层平均租金继续走
低，同比下跌约3%。

供应和需求
2025年第二季度，位于天府新区的蜀道云
上城开业，填补了华府板块大型商业体的空
白，为市场带来约6万平方米的新增供应，
供应量同比减少约52%。除了传统商场，东
郊记忆3号仓、麓湖CPI岛二期等非标商业
也持续创新成都市场的商业空间和内容。

进入2025年，运动品牌依旧是购物中心新
增租赁需求的重要来源。典型案例包括太
古里增加了户外运动品牌占比，万象城二期
B区继续提升运动品牌集聚度，银泰in99
引入包括攀山鼠在内的多个国际户外运动
品牌成都首店。除此之外，以室内网球、台
球馆、舞蹈教室等为代表的泛运动类空间
同样表现活跃，其在上半年休闲娱乐类新
增需求中的占比高达45%，进一步强化了
商场的运动娱乐氛围，有利于紧跟运动体
验的消费趋势，激活商业流量入口。

二手物品交易等循环消费理念吸引了以年
轻人为主的越来越多消费者，以闲鱼、多抓
鱼为代表的市场头部二手电商也深入探索
线下模式，通过全渠道运营提升消费者的
交易体验。例如，多抓鱼二季度在晶融汇二
期开设横跨两层的全新门店，提供丰富的
线下服务，进一步完善用户的购物体验；闲
鱼循环商店进驻招商大魔方，极大提升了
二手商品展示的便利性。

二次元相关品牌继续渗透市场，多个项目
打造谷子专区，增加谷子店占比成为项目
调改方向。季内龙湖上城天街B1打造二次
元主题区域，聚集多家谷子品牌，有望推
高商场人气。此外，群光广场6月底新开出
横跨三层楼的“魔幻二次元”专区，进一步
挖掘年轻客群的消费潜力。

在奢侈品牌整体增速全球放缓的背景下，
越来越多的高端奢侈品牌更加注重优化现
有门店服务质量和体验，加快门店升级，
提升单店效益。春熙路商圈接连录得蒂芙
尼、爱彼、布契拉提等多个国际知名高端珠
宝腕表品牌进行了门店升级。

市场展望
2025年下半年，成都零售市场供应量预计
仍将处于低位，有望给市场提供去化空间，
全市整体空置率或缓慢回落。在市场新增
项目进一步减少的背景下，存量项目的调整
或越趋频繁，市场有望看到更多零售空间
或不断增强娱乐休闲属性，或在细分赛道
持续挖掘新增需求，营造差异化的消费场
景，提升项目竞争力。

项目名 建筑面积（平方米） 区位 开发商

沙湾双塔荟展新城项目 85,000平方米 金牛区 成都国际会议
展览中心有限公司

麓湖隐溪川 110,000平方米 天府新区 成都万华投资
有限责任公司

马厂坝龙湖天街 150,000平方米 青羊区 龙湖地产

表1：成都未来代表项目

零售


