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•   2024年第二季度，市场无新项目交付入市，总存量
维持在707.3万平方米。

•   市场环境挑战犹存，企业对房地产决策持谨慎态
度，并通过搬迁以达降本增效目的。

•   第二季度，琶洲和国际金融城合计录得4.4万平方米
净吸纳量，环比增长51.1%。

•   季末，全市平均空置率录得18.5%，环比微降0.5个
百分点。

•   专业服务和信息技术类企业仍是最重要的办公需求
来源。在季内所达成的交易中，源自上述行业的成
交占比达30%以上。

•   截至季末，全市租金指数环比下降1.4%、同比下降
5.1%，平均租金降至人民币每平方米每月140.2元。

•   短期内，租户预将继续收紧企业房地产预算，这难
免进一步压缩其租金预算门槛。
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租金低位徘徊
多数有搬迁需求的企业仍对租金高度敏感。
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市场综述
2024年上半年，受内需不足和全球环境
严峻的共同影响，广州经济增速由2023
年的4.6%放缓至2.5%。受此影响，第二
季度，企业运营及扩张延续审慎，办公
租赁活动也继年初小幅回升后再放缓。
市场新增需求趋软，租赁竞争日益激
烈，业主为促成交易做出了更多让步。

供应
2024年第二季度，市场无新项目交付入
市，总存量维持在707.3万平方米。

需求
季内，租赁情绪保持谨慎。在营商和市
场环境挑战犹存的背景下，市场上在询
盘的租户普遍收紧租金预算，以降本增
效为导向的搬迁活动继续占市场主导。
在季内达成的交易中，超过五成的交易
源自企业的搬迁需求。瞩目的是，琶洲、
国际金融城等新兴子市场因可为租户提
供更多高性价比的搬迁选择而取得更优
成交表现。这不仅可在片区内数宗瞩目
搬迁交易的达成上得以体现，如中国石
油搬迁至万胜广场、威孚仕（VFS 
Global）搬迁至广铝国际中心，还可在
两片区季度净吸纳量增长上得以印证。
第二季度，上述两子市场净吸纳量合计
录得4.4万平方米，环比增长51.1%。这
抵消了本季天河北和越秀净吸纳量录负
值对全市空置率表现的影响。季末，全
市平均空置率环比下降0.5个百分点，至
18.5%。

本季，专业服务和信息技术类企业仍是
最重要的需求来源。在季内所达成的交
易中，源自上述两行业企业的成交占比
达30%以上。其中，专业服务业中律所
的租赁需求延续此前季度的积极表现，
继续展现出较强韧性。在季内所达成的
交易中，律所贡献了专业服务业总交易
面积的45.9%。瞩目成交包括：金诚同达
律师事务所在凯华国际中心租赁2,300
平方米，佳旭律师事务所在广州国际金
融中心内扩租至2,000平方米。

租金
季内，租户方市场持续，业主继续降租
以挽留租户及吸引搬迁类需求，广州写
字楼租金因此延续2019年第一季度以来
下降趋势。截至季末，全市租金指数环
比、同比分别下降1.4%及5.1%，平均租
金录得人民币每平方米每月140.2元。

展望
未来，在更多诸如为符合条件的企业提
供资金奖励或租金补贴等政策利好的加
持下，来自低空经济和人工智能等新质
生产力领域的需求预将增长。短期或至
少在未来六个月内，对于业主和租户而
言，宏观环境挑战犹存，多数写字楼租
户将持续收紧企业房地产预算，这难免
进一步压缩其租金预算门槛。

图1：广州甲级写字楼供应量、净吸纳量及空置率, 
2019至1H/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图2：各区域空置率表现，Q3/2019至Q2/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图3：广州甲级写字楼租金指数, Q3/2019至Q2/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

表1：主要租赁成交案例，Q2/2024

租户 行业 项目 子市场 租赁面积
(平方米)

中国石油 能源与原材料 万胜广场 琶洲 7,200

威孚仕 消费者服务 广铝国际中心 琶洲 6,000

金诚同达律师事
务所 专业服务 凯华国际中心 珠江新城 2,300

佳旭律师事务所 专业服务 广州国际金融中心 珠江新城 2,000

来源  第一太平戴维斯研究部
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