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• �7月，中央再次强调因城施策，允许有关城市取消或调减住
房限购政策、取消普通住宅和非普通住宅标准。

• �9月24日，中央宣布下调存量房贷利率约0.5个百分点，下
调二套房贷最低首付比例至15%。

• �广州宣布取消全市范围限购，政策自9月30日生效。这标
志着自2010年10月以来持续14年的限购政策已全面解
除。

• �本季录得一宗瞩目宅地成交。9月29日，经过148轮竞
价，保利发展以人民币117.6亿元竞得位于国际金融城的
AT080722地块，成交楼面价达人民币每平方米66,957元，
为历史第二高。

• �第三季度，广州一手住宅供应面积环比增长17.6%，至
145.6万平方米，成交面积环比下降10.3%，至137.8万平
方米。

• �截至季末，全市一手住宅成交均价环比下降12.9%，至人
民币每平方米40,648元。
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广州全面取消限购
中国一线城市中，广州率先彻底放开限购。
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“全面取消持续长达14年之久
的限购是广州楼市迄今最瞩目
的政策调整，这展现了本地政
府稳市场、稳预期的决心，也助
力多个项目询盘及成交量在国
庆期间实现大幅回升。”  
谢靖宇，第一太平戴维斯研究部
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政策回顾
就第三季度整体而言，市场情绪持续倾软，
成交量仍处低位。对此，政府发布了更多刺
激性政策，以提振住宅销售表现及市场信
心。7月，中央再次强调因城施策，允许有关
城市取消或调减住房限购政策、取消普通
住宅和非普通住宅标准。9月24日，中国人
民银行和国家金融监管总局联合出台了一
揽子政策，从个人融资层面促进房地产市
场发展。相关政策包括：下调存量房贷利
率，平均降幅在0.5个百分点左右；继5月下
调首套房贷最低首付比例后，再将二套房
贷最低首付比例也降至15%。这些举措均
有望减少购房融资成本，鼓励改善型需求
的释放。尤为瞩目的是，在地方层面，广州
在一线城市中率先全面放开限购，这意味
着彻底解除了自2010年10月以来持续长达
14年的住宅限购。随着新政在9月30日的正
式生效，国庆假期市场问询及成交量显著
增长。根据广州市住房和城乡建设局数据，
国庆七天全市一手住宅成交面积达61万平
方米，超越了今年8月和9月的单月成交数
据。

土拍市场
2024年初以来，全市土拍市场表现低迷。
前八月，全市仅录三宗住宅用地成交，同比
下降81.3%。为激发市场活力，广州于8月
26日举办了2024年秋季土地推介会，向60
多家知名开发商推介了24宗优质地块。这
些地块的供应吸引了开发商的拿地热情，
这在AT080722地块的成功出让上有所体
现。9月29日，在经过148轮竞价后，位于国
际金融城片区的AT080722地块（又称“南
方面粉厂地块”）被保利发展以人民币
117.6亿元竞得。地块成交楼面价达人民币
每平方米66,957元，为历史第二高。 

一手住宅市场
9月末，新政的出台推动部分开发商加快推
盘节奏。因此，第三季度广州一手住宅供应
面积环比增长17.6%，至145.6万平方米。尽
管季末限购政策解除后多个项目问询量和

访问量回升，但在新政发布前本季度内的
大部分时间中，潜在购房者仍保审慎，交易
量处于较低水平，全市一手住宅季度成交
面积环比下降10.3%，至137.8万平方米。

季内，成交多集中于市郊区域更具价格优
势的项目中。此外，开发商为加速去库存继
续提供购房优惠。受上述因素影响，广州一
手住宅市场成交均价环比下降12.9%，至人
民币每平方米40,648元。其中，核心区域和
市郊区域均价分别环比下降7.3%和9.8%。

展望
全面放开限购等刺激性政策的出台料推动
本地改善型买家需求的释放，并吸引广州
周边城市购房者需求。此外，预计政府将出
台更多针对个人贷款利率优化、提升土拍
市场活跃度、促进楼市止跌回稳等的政策
细节及实施举措，这料助四季度市场成交
量回升。

图1：广州市九区一手住宅供应面积与成交面积,  Q4/2019
至Q3/2024
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来源  中指研究院，第一太平戴维斯研究部

图2：广州市九区一手住宅成交均价，Q4/2019至Q3/2024
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图3：二手高端与中高端住宅价格指数, Q4/2019至
Q3/2024
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