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•   2024年1-5月，上海零售总额同比下降0.7%，批发零售业
与住宿餐饮业分别累计同比下降0.5%和3.1%。

•   中心入市，为市场带来9.8万平方米新增供应。

•   全市购物中心空置率环比微升0.1个百分点至11.7%，较
去年同期下降1.0个百分点。

•   核心商圈环比下降0.2个百分点至9.4%，非核心商圈购物
中心空置率环比微升0.1个百分点至12.2%。

•   全市购物中心首层平均租金环比下降0.6%至每平方米每
天人民币25.7元，较去年同期下降0.7%。

•   随着暑期来临，亲子设施新租面积呈稳步增加趋势，教育
培训需求在头部机构带领下有所回暖。

•   品牌通过更多业态的店中店形式，或直接入驻其他品牌
空间，以延长消费者逗留时间或提升营收效率。

•   2024年上海零售市场下半年预计仍将迎来七个项目，约
64.5万平方米新增供应入市。
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品牌涉猎多元领域加以创新
多个商圈整体客流持续回升，但需求端仍需要更多信心支撑。 
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图1： 上海外环内购物中心新增供应, 2019至1H/2024

0

20

40

60

80

100

120

140

160

2019 2020 2021 2022 2023 1H/2024

来源  第一太平戴维斯研究部

图2：全市空置率，Q3/2019至Q2/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图3：全市租金指数，Q3/2019至Q2/2024
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表1：租赁成交案例，Q2/2024

来源  第一太平戴维斯研究部

供应和需求
2024年1-5月，上海零售总额同比下降0.7%，
批发零售业与住宿餐饮业分别累计同比下降
0.5%和3.1%。单月零售额连续3个月同比下
降后于5月恢复正增长。

2024年第二季度上海零售市场城区内迎来
一个新开购物中心入市，为位于上海南站区
域的徐汇万科广场，为市场带来9.8万平方米
新增供应。项目以POD（TOD+Park）形式，
通过打造大面积户外绿地及运动空间吸引
众多具有强大社群属性的滑板、壁球、攀
岩、露营等运动项目相关品牌，并结合自然
理念来兼顾循环可持续、娱乐社交等场景，
落地包括闲鱼循环商店、Vesta Deli & 
Squash等特色主题门店。

随着暑期来临，亲子设施新租面积呈稳步增
加趋势。除租赁需求始终较稳定的乐园、剧
场、运动等偏向娱乐的空间之外，教育培训
需求在头部机构带领下有所回暖，例如昂立
教育进驻凯德虹口商业中心及博荟广场、新
东方在长宁来福士广场和凯德虹口商业中心
开出新店。二次元等受年轻消费者欢迎的亚
文化品类亦吸引大量客流，备受市场关注，
除众多存量购物中心引入相关品牌外，位于
五角场的存量项目悠迈生活广场也计划改
造为二次元主题商场整体焕新。

品牌通过更多业态的店中店形式，或直接入
驻其他品牌空间，以延长消费者逗留时间或
提升营收效率。咖啡店、花店、书店、运动场
地等多元化的运营品类持续为品牌带来新
鲜话题度。如奢侈男装品牌Zegna开出全球
首家Zegna Caffe咖啡店，选址于上海兴业
太古汇；位于衡复风貌区的潮牌Goodbai、 
D.Desirable及13 De Marzo 等均在店内设置
咖啡店，将服装零售与咖啡甜品等生活场景
相连。

租金和空置率
2024年第二季度，全市购物中心空置率环比
微升0.1个百分点至11.7%，较去年同期下降
1.0个百分点。其中核心商圈购物中心空置率
保持下降趋势，较上季度下降0.2个百分点
至9.4%，同比下降1.7个百分点；非核心商圈
环比微升0.1个百分点至12.2%，同比下降0.9
个百分点。商圈之间表现各有差异，但超七
成商圈六月同比客流增幅均超过15%，延续
了一季度以来的回暖态势。南京东路、五角
场、大虹桥、世博等区域表现尤为出色，客
流同比增长甚至超过30%。

全市购物中心首层平均租金环比下降0.6%
至每平方米每天25.7元，较去年同期下降
0.7%。其中核心商圈首层平均租金环比下降
0.5%至每平方米每天49.4元，较去年同期下
降0.4%；而非核心商圈平均租金环比下降
0.6%至每平方米每天15.9元，较去年同期下
降0.7%。尽管部分品牌依然开出多家门店，
但市场整体扩张意愿较为平淡，业主为维系
首层租户品质及项目调性，给予品牌方一定
租金优惠政策。

市场展望
2024年上海零售市场下半年预计仍将迎来
七个项目，约64.5万平方米新增供应入市，
包括宜家荟聚、花木时光里、友邦金融中心
等项目，其中众多中小型项目将如何与现有
项目错位竞争值得市场期待。

部分存量项目入驻情况有所改善，但新项目
普遍招商压力极大，预计全年空置率降幅有
限。市场消费信心有待进一步提振，整体市
场利好租户方，租金表现短期内仍处于弱
势。

租户 类别 项目 区域 面积(平方米)

泡泡米益智乐园 亲子设施 环球港 曹杨 2,900

Decathlon 运动及户外 瑞虹天地月亮湾 瑞虹 2,500

Nitori 家居及生活方式 龙华会 徐汇滨江 930

Hugo Boss 时尚 静安嘉里中心 南京西路 900
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