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• �2024年第二季度，无新增供应入市，全市总存量维持在
1,122.8万平方米。

• �季度净吸纳量环比上升1.4倍，达8.4万平方米。

• �截至季末，全市甲级写字楼平均空置率环比下降0.7个百分
点，至29.8%。

• �季内，市场去化主要由以软件及服务公司为主的信息技术企
业，以及银行、证券、投资公司等金融企业主导，已知租赁成
交数量合计占全市总量的52.9%。

• �截至季末，深圳甲级写字楼市场租金指数环比下降2.1%、同
比下降7.9%，平均租金降至人民币每平方米每月160.4元。

• �下半年新增供应规模仍将保持充沛（约31.6万平方米），这难
免令市场去化和租金增长持续承压。

空置率回落
第二季度大面积租赁成交量增长。

“在业主大力促去化举措加持
下，企业既有租用需求得以释放，
继而推动本季净吸纳量上升。”  
谢靖宇，第一太平戴维斯研究部
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图1：全市甲级写字楼新增供应量、净吸纳量及空置
率，2019至1H/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图2：各子市场空置率, Q3/2019至Q2/2024
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备注  图表中所有租金指数均始于Q4/2007，以下子市场例外：宝安区 – Q1/2018

市场概述
根据深圳市统计局，2024年第一季度，深
圳市地区生产总值同比增长6.4%，至人民
币8,315.0亿元。其中，第三产业增加值达
人民币5,497.7亿元，同比增长4.5%，占
GDP比重创66.1%的历史新高。尤为瞩目的
是，全市战略性新兴产业增加值达人民币
3,514.8亿元，同比增长12.6%。经济持续
恢复、新增供应暂缓、业主积极的租赁策
略共助办公租赁需求释放，推动空置率环
比回落。

供应
2024年第二季度，无新增供应入市，全市总
存量维持在1,122.8万平方米。

需求
第二季度，得益于经济持续恢复、政府着力
招商引资、业主大力促去化，租赁问询和交
易活动有所回升。因此，季度净吸纳量环比
上升1.4倍，达8.4万平方米。在租户方市场
延续的背景下，部分面临财务和经营压力
的租户择机寻觅合适的搬迁机会，以匹配
不断缩减的企业房地产预算限制。这也是
年初以来搬迁需求占主导态势的原因，第
二季度，此类交易数量占全市已知需求总
量的58.6%。上述因素下，加之新增供应缺
席，截至季末，全市空置率环比下降0.7个百
分点，至29.8%。

季内，以软件及服务公司为主的信息技术
企业及银行、证券、投资公司等金融企业主
导市场去化，已知租赁成交数量合计占全
市总量的52.9%。部分瞩目租赁成交包括：
前海粤十在中粮亚太大厦租赁3,800平方
米，心里程控股在汉国城市商业中心租赁
3,500平方米，中航证券在前海嘉里中心承
租2,000平方米，富通保险在前海周大福金

融大厦承租1,500平方米。此外，专业服
务、零售贸易和消费者服务企业的租赁需
求保持活跃。例如，Boss直聘在中国华润
大厦租赁3,800平方米，采货侠在中信国际
大厦租赁3,200平方米，以及贤杰律所、乐
的文化迁址前海周大福金融大厦。

租金
多数业主挽留租户的压力与日俱增，继而
积极调整租赁策略，并吸引新租户。截至季
末，深圳甲级写字楼租金指数环比下降
2.1%、同比下降7.9%，平均租金降至人民
币每平方米每月160.4元。

投资
季内，深圳甲级写字楼投资市场无整售交
易公布。尽管租赁需求略有复苏，但租金的
持续下降及可观的未来供应仍使投资板块
充满挑战。业主虽愿意进一步降价以加快
资产处置，但投资者在交易审查和资本配
置方面仍极为谨慎。散售市场方面，部分国
企以及现金流充裕的自用型买家和香港个
人投资者对核心区位投资回报率较高的项
目兴趣浓厚。

市场展望
2024年上半年，政府继续出台《深圳市
2024年优化国际化营商环境工作方案》、
《南山区促进产业高质量发展专项资金管
理办法》等一系列政策举措，旨在营造更
加开放的投资环境，提高城市产业发展效
益，并在鼓励高质量发展的同时增强市场
活力。这均将有助于提振全年经济增长及
办公需求。尽管如此，下半年深圳甲级写字
楼新增供应仍将保持充沛（约31.6万平方
米），这难免令市场去化和租金增长持续
承压。

图3：各子市场租金指数，Q3/2019至Q2/2024 表1：租赁成交甄选，Q2/2024

来源  第一太平戴维斯研究部

租户 行业 项目 子市场 承租面积
（约，平方米）

Boss直聘 专业服务 中国华润大厦 南山 3,800

前海粤十 信息技术 中粮亚太大厦 南山 3,800

心里程控股 信息技术 汉国城市商业中心 福田 3,500

采货侠 零售及贸易 中信国际大厦 福田 3,200

贤杰律所 专业服务 前海周大福金融大厦 南山 2,800
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