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空置率两季连降

图1： 全市甲级写字楼供应、净吸纳和空置率，截至2026年一季度的过去四个季度
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*数据为滚动四个季度累计值

市场状况
深圳经济发展持续释放活力，并对写字楼市场需
求提供有力支撑。2025年，全市地区生产总值为
38,731.8亿元，同比增长5.5%，增速居一线城市之
首。

第二产业增加值为14,482.5亿元，同比增长4.1%。
先进制造业为增长主要驱动力。其中，通用设备制
造业增长13.9%，计算机、通信和其他电子设备制
造业增长6.2%，专用设备制造业增长5.1%。高技
术产品产量持续快速增长。其中，3D打印设备、工
业机器人、民用无人机产品产量分别增长45.1%、 
43.1%、 40.1%。

第三产业增加值为24,221.2亿元，同比增长6.3%。
其中，金融业，信息传输、软件和信息技术服务业，

租赁和商务服务业分别增长12.1%、10.3%、5.9%。
上述行业在很大程度支撑了写字楼租赁市场传统
及新兴需求增长。

供应和需求
第一季度，市场基本面维稳。季内无新增供应入市，
另有个别项目将部分办公楼层改作酒店用途，市
场整体可租赁办公面积随之环比收缩。季末，深圳
甲级写字楼总存量为1,280.6万平方米，环比收缩
0.3%，同比上升9.4%。

本地政府及业主积极采取多元举措助力项目去化，
同期，全市单季净吸纳量录得13.1万平方米，较上
年同期高25.0%。空置率连续两季环比回落。季末，
全市平均空置率为30.1%，环比下降1.2个百分点、
同比下降0.7个百分点。

市场要点

	� 2025年，深圳市地区生产总值为38,731.8亿
元，同比增长5.5%，增速居一线城市之首。

	�第一季度，无新增供应入市，另有个别项目将
部分办公楼层改作酒店用途，市场总存量随之
环比收缩0.3%，至1,280.6万平方米。

	�全市季度净吸纳量录得13.1万平方米，较上年
同期高25.0%。

	�全市平均空置率两季连降，季末录得30.1%，环
比下降1.2个百分点、同比下降0.7个百分点。

	�搬迁类成交在已知新租中占比接近七成，为交
易活动的主导。

	�季末，全市平均租金录得人民币每平方米每
月131.1元，租金指数环比下降1.1%、同比下
降8.8%。

	� 2026年，市场将迎又一供应高峰，全年供应面
积或突破200万平方米，预将推动总存量同比
扩张17.6%。
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图2： 甲级写字楼租金指数

表1： 成交案例精选

租户情绪及租赁活动有所回暖，
但去化压力犹存，业主仍保持谨
慎，提供更具竞争力的租赁条款
吸引租户。”

谢靖宇，研究部 

本季，交易活动仍以搬迁为主导。在已知新租中，搬
迁占比接近七成。同时，新设交易占比较上年提高
6.9个百分点，升至接近20%的水平。

季内，逾半数成交集中于800-3,000平方米区间。其
中，800-1,500平方米面积段占比最高，达28.4%，较
上年（21.6%）提高6.8个百分点；1,500-3,000平方米
面积段占比为23.9%，亦较上年（21.6%）提高2.3个
百分点。

行业表现方面，信息技术与金融行业表现积极，需
求居于全市前两位，成交数量及成交面积合计占比
均超50%。专业服务企业需求稳健，成交数量居于第
三，占比接近15%。

租金
鉴于当前全市平均空置率仍在30%以上徘徊，市场
仍面临较为严峻的高空置压力。业主延续以价换量
策略，致使租金继续下行。

季末，全市平均租金录得人民币每平方米每月131.1
元，租金指数环比下降1.1%、同比下降8.8%。

市场展望
2026年，市场将迎来又一供应高峰，全年供应面积
或突破200万平方米。若新项目均可如期交付，市
场总存量将达到1,500万平方米，较2025年底扩张
17.6%。

短期内，市场供需结构性问题犹存，高供应压力显
著。对此，包括业主、投资者、政府等在内的各方市
场参与者仍需进一步探索更为多元有效的促去化
举措。

 

租户 行业 项目 子市场 租赁面积
（平方米）  

酷开科技 信息技术 创维海外发展大厦 南山 6,600

豹亮科技 传媒及娱乐 恒昌科技大厦 南山 2,000
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