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• ��2024年5月底，深圳平均首套房贷款利率由3.85%降至
3.50%的历史最低水平。

• ��截至2024年6月18日，全市供应面积环比下降24.5%、同
比下降58.0%，至65.5万平方米。

• �全市成交面积环比增长10.5%，达71.8万平方米。同期，
全市成交套数环比增长11.4%，达6,936套。

• �全市一手住宅成交价格环比微升0.6%，至人民币每平方
米61,438元。

• �年内，成交活动及价格有望企稳。
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成交量价齐升
政策利好频出、房贷利率处历史低位、受抑需求释放等共促成交量回升。

第一太平戴维斯
第一太平戴维斯是一家在伦敦股票交易
所上市的全球领先房地产服务提供商。公
司于1855年创立，具有悠久的历史传承
以及强劲的增长态势。第一太平戴维斯是
行业引领者，在全球设有逾600家分公司
与联营机构，广泛分布于美洲、欧洲、亚
太、非洲和中东地区。本报告仅作一般信
息用途。未经事先许可，任何人不得对其
相关内容或全部内容进行出版、复制或引
用。同时本报告亦不构成任何合同、计划
书、协议或其他文档的依据。第一太平戴
维斯已尽全力确保报告内容的准确性，但
对于该报告的使用而导致直接或间接的
相关损失不承担任何责任。本报告版权所
有，未经第一太平戴维斯研究部书面许
可，不得以任何形式对该报告的部分或全
部内容进行复制。

“总体而言，市场信心仍为当前深圳
住宅市场的桎梏，因其多受宏观经济
及人口等基本面的影响，但优质核心
项目仍广受青睐，并可于数个项目的
优异销售表现中得以印证。”  
谢靖宇，第一太平戴维斯研究部
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图1：一手住宅销售市场供应量及成交量，Q3/2019至
Q2/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图2：一手住宅销售市场成交均价，Q3/2019至Q2/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图3：高端住宅租赁市场空置率及租金指数, Q3/2019至
Q2/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

市场综述
面对需求持续疲软及市场预期减弱，中央
和本地政府更加重视恢复市场信心及扭
转房地产行业发展低迷的必要性。在此背
景下，市场迎更多房地产刺激政策释放。 
2024年5月6日，深圳市政府发布《关于进
一步优化房地产政策的通知》，放宽了对
非本地居民的购房资格限制，并分区优化
住房限购政策。继2024年5月17日中央“
三箭”齐发后，深圳亦于5月29日发布了其
相关政策：允许首套住房商业性个人住房
贷款最低首付比例统一为不低于20%、二
套不低于30%。同期，深圳平均首套房贷
利率由3.85%降至3.50%。上述举措有助
于缓解短期房地产库存压力，并在长期提
振市场情绪，这在第二季度成交量价的回
升中有所体现。

供应及需求
鉴于市场观望态度持续，以及2023年以
来土地供应收缩，多数开发商在第二季度
放缓项目推盘速度。截至2024年6月18
日，全市一手住宅供应面积环比下降
24.5%、同比下降58.0%，至65.5万平方
米。

尽管供应规模收缩，但整体交易活动和项
目到访量均有改善迹象。房贷利率处历史
低位、政策利好频出、受抑的购房需求释
放等共促成交量价齐升，若干个项目去化
迅速即为例证。季内，市场更趋分化，核
心区位的优质项目销售表现亮眼，并于开
盘首日录得超过50%的去化率，如位于宝
安的鸿荣源胤璇、位于南山的中海·深湾
玖序、位于福田的京基宸悦府等。因此，
截至2024年6月18日，全市成交面积环比
增长10.5%，达71.8万平方米。同期，全市
成交套数环比增长11.4%，达6,936套。

成交价格
在当前政策环境利好、销售业绩改善、多
区去化周期缩短的背景下，开发商市场情
绪及价格预期有所回升。此外，本季核心
区域的新房成交套数占比上升0.7个百分
点，故截至2024年6月18日，全市一手住
宅成交价格环比微升0.6%，至人民币每平
方米61,438元。

市场展望
过去三年，深圳一手住宅价格已历经较大
幅度的调整。尽管市场观望态度仍较浓
厚，且短期内房价尚存在进一步调整的可
能性，但刚需买家和长期投资者已开始寻
觅具备价格竞争力和区位优势的潜在机
会。更重要的是，基于国家对房地产发展
的最新愿景，深圳犹有较大的政策调整空
间，如取消全市范围的限购、进一步降低
房贷利率等。这或进一步提振整体购房情
绪，继而在年内剩余时间促进成交活动及
价格企稳。
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