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•  ����深圳平均首套房贷款利率于7月末由3.5%下调至3.4%。

•  ����截至2024年9月18日，全市供应面积环比下降35.6%、同
比下降64.5%，至58.1万平方米。

•  ����同期，全市成交面积环比下降12.4%、同比下降6.7%，达
81.9万平方米；全市成交套数环比下降13.5%、同比下降
6.7%，达7,853套。

•  ����截至2024年9月18日，全市一手住宅成交价格环比结构性
上升5.7%，至人民币每平方米64,264元。

•  ����第四季度，市场成交量预计将在新政支撑下有所增长。
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重磅政策出台
第三季度内供应及成交量下降。

第一太平戴维斯
第一太平戴维斯是一家在伦敦股票交易
所上市的全球领先房地产服务提供商。公
司于1855年创立，具有悠久的历史传承
以及强劲的增长态势。第一太平戴维斯是
行业引领者，在全球设有逾600家分公司
与联营机构，广泛分布于美洲、欧洲、亚
太、非洲和中东地区。本报告仅作一般信
息用途。未经事先许可，任何人不得对其
相关内容或全部内容进行出版、复制或引
用。同时本报告亦不构成任何合同、计划
书、协议或其他文档的依据。第一太平戴
维斯已尽全力确保报告内容的准确性，但
对于该报告的使用而导致直接或间接的
相关损失不承担任何责任。本报告版权所
有，未经第一太平戴维斯研究部书面许
可，不得以任何形式对该报告的部分或全
部内容进行复制。

“9月中央政治局会议重磅部署，定
调促进房地产市场止跌回稳，第四季
度交易活动料有增长。”  
谢靖宇，第一太平戴维斯研究部
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图1：一手住宅销售市场供应量及成交量，Q4/2019至
Q3/2024
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来源��第一太平戴维斯研究部

图2：一手住宅销售市场成交均价，Q4/2019至Q3/2024
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来源��第一太平戴维斯研究部

图3：高端住宅租赁市场空置率及租金指数, Q4/2019至
Q3/2024
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政策及土地市场回顾
2024年9月24日，中国人民银行、金融监
管总局、中国证监会联合召开新闻发布
会，介绍了一系列货币刺激举措、房地产
市场支持性政策、资本市场提振举措。这
对稳定房地产市场发展及支持经济高质
量发展具有重要推进作用。根据会议精
神，中央将进一步降低存款准备金率、下
调存量房贷利率、创设新的货币政策工
具，支持市场稳定发展。随后，深圳于9月
29日宣布放宽住房限购政策以支撑本地
房地产市场发展，具体措施包括降低首付
比例、分区优化非本地买家的限购政策、
取消住房转让限制等。上述举措料对第四
季度的市场产生积极影响，但第三季度
内，市场供应及成交量仍有所下降。

2024年7月26日，深圳市规划和自然资源
局公布《深圳市2024年度建设用地供应
计划》。计划明确，将供应约180公顷住宅
用地，其中约80公顷被指定为商品住房开
发用地，同比下降61.0%。这也反映出政
府将在土地供应端对住宅市场供需结果
优化进行进一步调控。

供应及需求
过去两年，深圳政府放缓土地供应以缓解
去化压力。2024年初迄今，全市仅录得两
宗住宅用地成交，与2022年的34宗成交
和2021年的39宗成交形成鲜明对比，这
直接导致了住宅供应规模的显著下降。截
至2024年9月18日，全市供应面积环比下
降35.6%、同比下降64.5%，至58.1万平
方米。

尽管年初以来的多项政策利好在一定程
度上对此前数季的市场交易有所提振，但
多数购房者仍对市场及物业升值缺乏信
心，整体市场情绪仍较疲软。在此之下，
叠加新增供应收缩的影响，全市成交面积
环比下降12.4%、同比下降6.7%，至81.9
万平方米；成交套数环比下降13.5%、同
比下降6.7%，至7,853套。

成交价格
尽管市场需求整体倾软，但买家对具有区
位和其它优势的少数高端项目需求保持
强劲。本季，福田的海德园、南山的中海·
深湾玖序、宝安的阅臻府等项目均录更快
的去化速度，并推动核心区域成交面积占
比较上季提升4.9个百分点。因此，全市一
手住宅成交价格环比结构性上升5.7%，
至人民币每平方米64,264元。

市场展望
第四季度，在中央政策指引下，更多本地
政策实施细节有望落地，助力改善整体市
场情绪、激发部分本地及非本地潜在买家
的购房需求，市场成交量料随之增长。
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