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• ��2025年第二季度，深圳首套房贷利率从3.15%下降至
3.05%。

• ��6月，深圳推出提振住房消费新措施，首次允许符合条件
的购房者申请提取住房公积金用于支付购房首付款。

• ��全市一手住宅半年度供应面积降至140万平方米的五年
新低；第二季度供应面积同比下降4.8%，至85.9万平方
米。

• ��第二季度，全市一手住宅成交量环比下降11.8%至110万
平方米，成交套数环比下降12.1%至10,561套。

• ��受优质项目成交拉动，深圳一手住宅成交均价结构性环
比微升1.1%，至人民币每平方米52,832元。

• ��官方数据显示，第三季度深圳计划入市住宅合计10,673
套。
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新政有望提振成交
深圳允许公积金支付购房首付款。
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“第三季度，住房公积金政策的放宽
叠加具备区位优势的高品质供应将
共同助力楼市的购买力释放。”  
谢靖宇，第一太平戴维斯研究部
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图1：一手住宅销售市场供应量及成交量，Q3/2020至
Q2/2025
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来源  中指研究院，第一太平戴维斯研究部

图2：一手住宅销售市场成交均价，Q3/2020至Q2/2025
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来源  中指研究院，第一太平戴维斯研究部

图3：高端住宅租赁市场空置率及租金指数, Q3/2020至
Q2/2025
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市场概述
第二季度，深圳购房融资环境进一步优
化。随着5月央行下调LPR，深圳平均首套
房贷利率降至3.05%。6月6日，深圳推出
39条工作措施，全力提振消费，包括住房
消费。政策提出允许提取住房公积金用
于支付购房首付款。尽管相关落实细节尚
待明确，但此举将有力降低刚需购房者
的置业门槛，并一定程度缓解其购房财
务压力。此外，深圳亦在市场端发力提振
成交。如在五一劳动节期间举办“好房
节”，进行政企联动促销。尽管如此，由
于外部经济环境的不确定性增加、新增
供应收缩、限购政策犹存等因素影响，上
半年深圳一手住宅成交易环比下降
32.6%。

供应、需求和价格
受房企战略调整与宅地供应缩减影响，
全市一手住宅半年度供应面积录140万平
方米，同比下降20.5%，为2020上半年后
又一新低。其中，第二季度供应面积为
85.9万平方米，同比下降4.8%。受优质项
目成交拉动，深圳一手住宅成交均价结
构性环比微升1.1%，至人民币每平方米
52,832元。

929新政以来，深圳限购调控政策趋稳。
而第二季度关税政策等外部不利因素又
加剧了潜在买家对未来收入稳定增长的
担忧，进而导致购房情绪和交易活动回
归谨慎。季内，全市成交面积环比下降
11.8%，至110万平方米，成交套数环比下
降12.1%，至10,561套。尽管如此，具备
核心区位优势或优质教育配套资源的项
目仍受青睐并录较好去化表现。例如，位
于龙华的恒壹·红山华府开盘即售罄，而
鸿荣源·观城加推当日去化率也高达
90%。

市场展望
根据深圳市住房和建设局数据，第三季
度全市计划入市住宅项目30个，房源合
计10,673套。尽管新增供应同比下降
27.6%，但仍环比增长9.3%。福田皇岗、
前海、宝中等片区也将有数个优质项目入
市，这有望刺激部分潜在购房需求的释
放。同时，深圳亦在土地供应端发力优化
住房供应结构，助力提振远期市场信心
并促进交易回暖。例如，7月14日，招商蛇
口以86.1%的溢价率竞得前海桂湾T201 
-0232住宅地块，溢价率创2015年以来新
高。
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