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•  2024年前六月，深圳市社会消费品零售总额同比增长
1.0%，至人民币5,072.0亿元。

•  2024年第二季度，市场未录得新项目入市，全市总存量维
持678.8万平方米。

•  季末，全市平均空置率环比下降0.5个百分点、同比下降
2.1个百分点，至8.0%。

•  季内，餐饮业态开店表现最优，占季度租赁成交总量的 
45.3%。

•  全市租金指数环比下降0.9%、同比下降1.7%，首层平均
租金为人民币每平方米每月565.5元。

•  2024 年第三季度，有四个项目计划开业，新增供应面积
合计达49.5万平方米。
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社会消费品零售总额微升
业主多维持前季租金水平。
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图1：全市新增供应，2019至1H/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图2：各子市场空置率，Q3/2019至Q2/2024
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图3：各子市场租金指数，Q3/2019至Q2/2024
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市场综述
2024年前六月，深圳市社会消费品零售总
额同比增长1.0%，至人民币5,072.0亿元，
增速较去年同期放缓10.5个百分点。与之
相呼应的是，部分零售商在第二季度也放
缓了业务扩张步伐，更多业主因此在资产
管理和运营上面临日益严峻的挑战，并通
过降租来吸引新品牌或目标品牌，继而令
全市租金走势承压。

供应
2024年第二季度，市场未有新项目入市，
全市总存量维持678.8万平方米。

需求
尽管市场情绪普遍倾软，但依托标杆项目
入驻表现的进一步提升，深圳零售物业市
场平均空置率环比下降0.5个百分点、同比
下降2.1个百分点，季末录得8.0%。

季内，餐饮业态开店表现最优，占季度租
赁成交总量的45.3%，但占比仍较上季下
降3.9个百分点。在所有餐饮品牌中，网红
烘焙品牌积极扩张，并在优质购物中心开
设区域或深圳首店。例如，BUTTERFUL& 
CREAMOROUS和窗苔均在深圳万象城开
设华南首店；瑭所在深圳湾万象城开设华
南首店；塔挞在福田COCO Park开设深圳
首店；fufuland则在壹方城开设新店。同
时，为满足香港游客日益增长的需求，部
分位于福田的业主继续调整项目品牌组合
并提高餐饮业态占比，这可于领展中心城
和福田COCO Park两项目美食广场的集中
开业上得以印证。

配饰和化妆品业态租赁需求占比因部分知
名品牌的继续拓店而环比上升2.5个百分
点至9.5%。季内，Le Labo和Santa Maria 
Novella分别在深圳万象城和万象天地开
设深圳第二家门店；瑞士钟表品牌 
Breitling 继在深圳万象城设立首店后又于
壹方城开设新店。

租金
多数业主谨慎调租并维持前季租金水平，
但仍愿为目标租户降租以锁定品牌。季
末，全市零售物业市场租金指数环比下降
0.9%、同比下降1.7%，首层平均租金为人
民币每平方米每月565.5元。

市场展望
未来，政策料持续赋能更多零售品牌布局
深圳市场。例如，2024年6月，《深圳市关
于促进商贸企业创新发展的若干措施》发
布，政策提出对在深圳开设直营店的零售
品牌给予资金奖励。在即将到来的第三季
度，全市共四个项目计划开业，新增供应
面积合计达49.5万平方米。新项目均位于
人口密度较高但零售存量较少的新兴区
域，包括宝安的沙井和福海片区，以及龙
岗的大运和坂田片区。上述购物中心的落
成预将为周边地区的消费者提供更多购物
和休闲的选择。

备注 图表中所有租金指数均始于Q1/2004，以下子市场例外： 
         罗湖 – Q4/2004; 南山 – Q2/2006; 龙岗 – Q3/2012; 宝安 – Q3/2013; 龙华 – Q3/2014
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