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• �2024年前八个月，深圳市社会消费品零售总额同比增
长1.1%，至人民币6,861.3亿元。

• �第三季度共五个新项目开业，新增总零售面积57.5万平
方米，单季供应量为近五年最高。

• �季末，全市平均空置率环比下降 0.3 个百分点、同比下
降 1.8 个百分点，至 7.7%。

• �季内，若干源自韩国、美国且有全球扩张计划的小众海
外时尚品牌在深布局。

• �截至季末，全市租金指数环比下降0.8%、同比下降
2.5%，首层平均租金至人民币每平方米每月533.9元。

• �深圳出台了对于零售物业业主的补贴政策，提振本地消
费市场并支持首店/概念店/旗舰店经济进一步发展。
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社会消费品零售总额微升
新增供应量虽可观，平均空置率仍下降。
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图1：全市新增供应，2019至Q3/2024
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图2：各子市场空置率，Q4/2019至Q3/2024
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图3：各子市场租金指数，Q4/2019至Q3/2024
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市场综述
2024年前八个月，深圳市社会消费品零售
总额同比增长1.1%，至人民币6,861.3亿
元。诚然，这仍与政府工作报告中所设定
7.0% 的增长目标存在一定差距。整体消
费信心犹待改善，消费市场持续倾软，零
售商保持自上季以来的谨慎态度。总体而
言，零售商选址更趋谨慎且其标准更加严
格，部分零售商在本季放缓了开店活动。

供应
季内，共五个新项目开业，合计新增零售
面积57.5万平方米，单季供应规模为过去
五年最高。季末，全市总存量环比扩张
8.5%，至736.3万平方米。

需求
第三季度，因新项目均位于人口密度大但
优质存量商业稀缺的新兴商圈，以社区消
费者为目标客群的大型连锁品牌多愿在此
开店，故新项目均录得较高的开业入驻
率。此外，以主要标杆项目为代表的逾三
成存量项目完成了品牌组合优化。受上述
因素推动，全市平均空置率环比下降 0.3 
个百分点、同比下降 1.8 个百分点，季末降
至 7.7%。

季内，市场需求主要呈现如下趋势：首先，
在当前的经济环境下，餐饮品牌销售收入
及利润率有所下降，消费者信心犹待提
振，众多餐饮零售商租赁策略更趋谨慎；
其次，有扩张计划且现金流充沛的零售商
更青睐在香港游客众多的优质零售物业开
店；再次，若干源自韩国和美国的有全球
扩张计划的小众时尚品牌持续在深布局，
推动时尚品牌在季度新租占比环比上升
5.1个百分点，至22.5%。

租金
多数业主积极响应市场现状，在租赁谈判
和制定财务/非财务合同条款上更加灵
活。尽管租户方市场延续，逾六成购物中
心租金仍保持稳定。截至季末，全市租金
指数环比下降0.8%、同比下降2.5%，首层
平均租金至人民币每平方米每月533.9
元。

市场展望
为提振本地消费市场并支持首店/概念店/
旗舰店经济的进一步发展，深圳出台了对
于零售物业业主的补贴政策。这将在一定
程度上纾解业主在资产管理和运营上的
压力，并在中短期内利好深圳引进更多品
牌，推动本地零售市场的可持续发展，增
强其区域影响力。

备注 图表中所有租金指数均始于Q1/2004，以下子市场例外： 
         罗湖 – Q4/2004; 南山 – Q2/2006; 龙岗 – Q3/2012; 宝安 – Q3/2013; 龙华 – Q3/2014
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