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•   2024年第二季度，武汉甲级写字楼市场连续三个季度未录
得新增供应入市，为存量市场去化提供契机。截至季末，全
市甲级写字楼市场存量维持在292.1万平方米。

•   二季度市场仅录得5,700平方米净吸纳量，环比一季度下降
25.9%。上半年累计去化量1.3万平方米，同比超过七成。
行业分析上看，服务业延续活跃扩张趋势，行业占比达到
22.8%，上半年行业累计占比达到28.5%，位列首位。

•   租金下滑趋势延续，为企业升级办公场所及搬迁提供良好
的商务条件。2024年上半年，企业升级以及搬迁的租赁需
求合计占比达到66.9%。需求面积上，2024年上半年，小于
300平方米的企业个数占比达到63.4%，同比上升超过10个
百分点，而大于1,000平方米的企业个数占比则表现出持续
下跌的趋势。

•   截至2024年二季度末，全市甲级写字楼平均空置率环比微
降0.2个百分点，同比下降0.6个百分点，至38.8%。截至季
末，甲级写字楼平均租金录得每平方米每月86.4元，租金指
数同比下跌8.5%。

•   2024年下半年，受工程进度及项目预招商效果等影响，全
年新增供应预计约为10.4万平方米。年内为市场存量去化
的有利时点。

 

MARKET
IN

MINUTES

Savills Research

写字楼
武汉 - 2024年7月

存量租户升级搬迁带动市场去化
科技互联网和服务业租赁延续活跃趋势。
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“2024年二季度，武汉甲级写字
楼市场未录得新增供应，为存量
市场提供去化契机。服务业租赁
需求持续活跃，带动空置率水平
轻微下行至38.8%。年内市场新
增供应将同比放缓，空置率预计
将稳步下滑，但租金仍将处于下
行空间。”  
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图1：武汉甲级写字楼供应、净吸纳及空置率，2019至
1H/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图3：武汉市各子市场租金指数，Q3/2019至Q2/2024
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来源  第一太平戴维斯研究部

图2：武汉市各子市场空置率，Q3/2019至Q2/2024
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供应和需求
2024年第二季度，武汉甲级写字楼市场连续
三个季度未录得新增供应入市，为存量市场
去化提供契机。截至季末，全市甲级写字楼
市场存量维持在292.1万平方米。

二季度，市场仅录得5,700平方米净吸纳量，
环比一季度下降25.9%。上半年累计去化量
1.3万平方米，同比超过七成。剔除总部经济
对于楼宇去化的贡献，自2021年上半年以
来，甲级写字楼租赁市场去化持续走缓。市
场新生租赁需求孵化乏力，存量租户的升级
及搬迁是目前提升楼宇入驻率的主要动力。
基于企业降本增效的需求，新租企业的平均
租赁面积持续缩减，且上半年企业新增租赁
的平均面积需求首次跌落至市场退租的平
均面积之下，市场去化动力被进一步削弱。

从行业分析上看，服务业延续活跃扩张趋
势，行业占比达到22.8%，上半年行业累计
占比达到28.5%，位列首位。除了律师事务
所以外，与教育相关的消费服务行业回暖迹
象明显。消费制造行业升级需求也在逐步释
放。与此同时，为提升楼宇入驻率，业主方
在租赁策略上保持较高灵活度，带动经营业
态持续上楼。

租金下滑趋势延续，为企业升级办公场所及
搬迁提供良好的商务条件。2024年上半年，
企业升级以及搬迁的租赁需求占比分别
52.6%和16.7%，两者合计占比达到66.9%。
行业需求面积上，2024年上半年，小于300

平方米的企业个数占比达到63.4%，同比上
升超过10个百分点，而大于1,000平方米的
企业个数占比则表现出持续下跌的趋势，由
2023年上半年的9.9%下降至5.7%。

空置率和租金
截至2024年二季度末，全市甲级写字楼平均
空置率环比微降0.2个百分点，同比下降0.6
个百分点，录得38.8%。季内，全市甲级写字
楼平均租金持续下滑，截至季末，甲级写字
楼平均租金录得每平方米每月86.4元，租金
指数同比下跌8.5%，环比降幅1.3%，至此
上半年租金累计降幅为2.9%。

市场展望
预计2024年下半年，受工程进度及项目预招
商效果等影响，全年新增供应约为10.4万平
方米。年内为市场存量去化的有利时点。市
场去化主要依赖于存量租户的搬迁与升级
需求，新生租赁需求孵化动力仍较为薄弱。
然而，基于成本控制等因素，存量租户在搬
迁升级的同时也伴随承租面积的同步缩减，
仍削弱了空置率下行的动力。租金将持续处
于下行通道，预计2024年租金同比降幅将
达到6-8%。

备注 图表中所有租金指数均始于Q1/2010，以下子市场例外：
           汉口沿江 – Q4/2011;  武昌滨江 – Q2/2012; 武汉中央商务区 – Q2/2014; 光谷 – Q1/2017
         

来源  第一太平戴维斯研究部

租户 行业 项目 商务区 承租面积
（平方米）

万德体检 消费者服务 武汉保利广场 中南中北路 2,000

义乌市中盈日用百货 零售及贸易 mTower 光谷 2,000

荣耀 科技互联网 企业天地1号 汉口沿江 1,000

中国船级社实业 专业服务 中海中心 建设大道 850

表1：租赁成交案例精选，Q2/2024
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