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• �2025年第一季度，徐东大街商务区迎来首个甲级写字楼项
目——阿里中心T2，为市场带来6.5万平方米的写字楼新增
供应。截至2025年一季度末，全市甲级写字楼存量突破300
万平方米。

• �需求方面，一季度市场净吸纳量仅录得6,800平方米。季
内，从写字楼新增租赁企业数量分析，市场活跃度轻微提
升。从行业来看，服务业延续活跃扩张趋势，为市场首要的
需求来源，在已知成交中占比达到35.7%。

• �租金下滑趋势延续，这也为企业办公场所升级搬迁提供良
好的商务条件。2025年一季度，企业升级需求占比47.3%，
搬迁需求大幅提升至25.2%。两类主要租赁模式占比总计
超过七成。

• �受新增供应的影响，全市甲级写字楼平均空置率环比上升
1.1个百分点，截至季末，录得39.3%。全市甲级写字楼平均
租金持续下滑，截至季末，甲级写字楼平均租金录得每平方
米每月79.5元，租金指数同比下跌9.7%，环比降幅2.4%。

• �预计2025年，全年新增供应将达到48.9万平方米，同比增
长明显。市场需求或伴随新增项目的预租效应同比回暖。
集团内部资源将是市场去化的关键增长点之一。但基于庞
大的空置面积，市场租金将仍处于下行通道，空置率水平
或再破40%。
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徐东大街迎来首个甲级写字楼项目
服务业租赁需求延续活跃趋势。
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新增供应及市场需求将同步回
暖，但租金仍将处于下行空间。”  
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图1：武汉甲级写字楼供应、净吸纳及空置率，2020至Q1/20
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来源  第一太平戴维斯研究部

图3：武汉市各子市场租金指数，Q2/2020至Q1/2025
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图2：武汉市各子市场空置率，Q2/2020至Q1/2025

60

80

100

120

140

160

180

200

220

Q
2

Q
3

Q
4 Q
1

Q
2

Q
3

Q
4 Q
1

Q
2

Q
3

Q
4 Q
1

Q
2

Q
3

Q
4 Q
1

Q
2

Q
3

Q
4 Q
1

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Q
1/

2
0

10
=

10
0

来源  第一太平戴维斯研究部

供应和需求
2025年第一季度，徐东大街商务区迎来首
个甲级写字楼项目——阿里中心T2，为市场
带来6.5万平方米的写字楼新增供应，且已
超越2024年全年供应水平。截至2025年一
季度末，全市甲级写字楼存量突破300万平
方米，录得302万平方米。

得益于总部关联经济效应，季内阿里中心T2
项目租赁去化近10,000平方米。新项目去化
良好助力市场单季净吸纳量水平同比保持
稳定，录得6,800平方米，但较2023年同期
水平依然表现低迷。从企业新租个数的维
度，2025年一季度，共录得超过120家企业
的新增租赁行为，较去年同期增长9.7%，市
场活跃度轻微提升。季内，新增需求企业平
均租赁面积同比虽有所提升，但仍远低于
2023年同期，楼宇去化速率依然处于较低
水平。

从行业分析上看，服务业延续活跃扩张趋
势，为市场首要的需求来源，行业占比达到
35.7%，其中律师事务所的租赁需求依然表
现亮眼。消费服务细分行业中，除持续稳步
扩张的教育培训行业，美容健身行业扩张积
极，心理辅导咨询作为新兴消费服务企业亦
表现突出。

租金下滑趋势持续为企业升级办公场所及
搬迁提供良好的商务条件。季内，企业升级
办公需求占比达到47.3%。与此同时，以价

换量、政府招商引资等多方推动带动季内租
户搬迁需求大幅提升，占比达到25.2%，两
类主要租赁模式占比总计超过七成。此外，
企业新增租赁面积精简化趋势明显。季内，
小于300平方米的需求企业个数占比同比大
幅提升近10个百分点，达到近七成，而大于
1,000平方米的企业个数占比仅为5.8%。

空置率和租金
受新增供应的影响，全市甲级写字楼平均空
置率环比上升1.1个百分点，录得39.3%。全
市甲级写字楼平均租金持续下滑，截至季
末，甲级写字楼平均租金录得每平方米每月
79.5元，租金指数同比下跌9.7%，环比降幅
2.4%。

市场展望
预计2025年，全年新增供应将达到48.9万平
方米，同比增长明显。市场需求或伴随新增
项目的预租效应同比回暖，集团资源内部循
环将是市场去化的关键增长点之一。2025
年，市场租金水平仍处于下行通道，空置率
水平或再次突破40%。

备注 图表中所有租金指数均始于Q1/2010，以下子市场例外：
           汉口沿江 – Q4/2011;  武昌滨江 – Q2/2012; 武汉中央商务区 – Q2/2014; 光谷 – Q1/2017
         

来源  第一太平戴维斯研究部

租户 行业 项目 商务区 承租面积
（平方米）

盈科律所 专业服务 阿里中心T2 徐东大街 5,100

都邦保险 金融 泛海城市广场 武汉CBD 900

国信证券 金融 天悦外滩金融中心 汉口沿江 660

海通期货 金融 平安金融中心 汉口沿江 320

表1：租赁成交案例精选，Q1/2025
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