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市场迈入供应高峰，需求同比回暖

图1： 武汉甲级写字楼供应、净吸纳及空置率

来源： 第一太平戴维斯研究部

供应和需求
回顾2025年，位于航空路区域的越秀国际金融中心
T5、香港中心T1，以及徐东大街首个甲级写字楼双
子塔阿里中心入市，共计为市场带来35.8万平方米
的新增供应，全年新增供应大幅上升，推动市场进
入新一轮供应高峰期。截至2025年四季度末，全市
甲级写字楼存量为323.4万平方米。

全年市场净吸纳量达到7.5万平方米，同比上升
49.5%。年内，关联企业协同租赁持续助力市场存
量去化，其贡献率占比近三成。根据季度走势，全年
市场净吸纳量去化于三季度达到高峰（3.1万平方
米），四季度净吸纳量环比下滑至1.2万平方米。

从行业分析上看，服务业租赁延续2024年趋势，占
据年内租赁需求的首位，贡献率达到31.4%。细分
行业上，律所以及会计事务所持续主导专业服务
行业的搬迁和升级。以教育、体检、美体美容等为
主的消费服务行业也成为存量去化的主要动力。
但与此同时，服务行业的租赁稳定性有所减弱，
年内录得多个律所退出武汉的市场案例。科技互
联网行业依然保持强劲的租赁需求，新增租赁
占比分别为19.4%。回顾2023至2025年数据，制
造行业在甲级写字楼中的新增租赁占比稳步提
升。2025年，制造业新增租赁占比达到11.7%。

基于市场租赁需求仍难以大幅提振，叠加存量市
场巨大的去化压力，年内租金再次加速下滑。但持

市场要点

	�回顾2025年，武汉甲级写字楼市场仅录得
35.8万平方米新增供应。截至年末，全市甲级
写字楼市场存量为323.4万平方米。

	�全年市场净吸纳量达到7.5万平方米，同比上
升49.5%。从行业分析上看，服务业租赁活跃
度不减，延续2024年趋势，占据年内租赁需
求的首位，贡献率达到31.4%。

	�基于市场租赁需求难以大幅提振，叠加存量
市场巨大的去化压力，年内租金再次加速下
滑。但持续压缩的租赁成本带动企业升级、搬
迁的租赁需求保持稳健，两者合计占比超过
七成。全年新增需求单笔租赁面积467平方
米，同比上升8.8%。

	�截至2025年四季度末，全市甲级写字楼平均
空置率环比上升1.8个百分点，同比上升4.5
个百分点，录得42.7%，再创历史新高。

	� 2025年，全市甲级写字楼平均租金加速下
行。截至年末，甲级写字楼平均租金录得每平
方米每月73.8元，租金指数同比下跌10.1%，
降幅较2024年扩张1.1个百分点。

	� 2026年，全年新增供应预计为33.9万平方
米。其中，光谷东首个甲级写字楼项目KIC创
新天地企业天地计划入市，带动区域商务品
质升级。
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图2： 武汉市各子市场租金指数
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租户 行业 项目 商务区 承租面积
（平方米）

爱康卓悦（湖北）综合门诊 消费者服务 企业天地1号 汉口沿江 6,400

信永中和会计师事务所 专业服务 企业天地1号 汉口沿江 3,200

中国水利电力物资 能源与原材料 中信泰富大厦 汉口沿江 2,000

武汉艺心一意文化艺术 消费者服务 长城汇T2 中南中北路 1,200

来源： 第一太平戴维斯研究部

表1： 租赁成交案例精选，2025年第4季度

第一太平戴维斯武汉

2025年，甲级写字楼市场新增供
应量大幅攀升，全年净吸纳量录
得7.5万平方米。以教育、体检为
代表的消费服务类表现亮眼。截
至年末，写字楼平均空置率水平
上升至42.7%，租金加速下滑。
简可，研究部 

续压缩的租赁成本带动企业升级、搬迁的租赁
需求保持稳健，两者合计占比超过七成。全年市
场化新增需求单笔租赁面积467平方米，同比上
升8.8%。

空置率和租金
受年内持续新增供应入市的影响，全市甲级写字
楼平均空置率再创历史新高，截至季末，全市平
均空置率录得42.7%，环比上升1.8个百分点，同

比上升4.5个百分点。全市甲级写字楼平均租金
加速下行，截至2025年年末，甲级写字楼平均租
金录得每平方米每月73.8元，租金指数同比下跌
10.1%，降幅较2024年扩张1.1个百分点。

市场展望
预计2026年，全年新增供应预计约33.9万平方
米。其中，光谷东首个甲级写字楼项目KIC创新
天地企业天地计划入市，带动区域商务品质升
级。集团资源内部循环、关联企业、合作单位预
计仍将是市场稳定的需求来源之一。而对于成
熟项目，灵活的租约管理仍是稳定租户的有力手
段。2026年，市场租金水平仍处于下行通道，但
其账面租金水平降幅预计将有所收窄。


