
新冠疫情后，住宅租赁市场的租户情况发生了显著变化，
预计2024年的客户群将更加多元化。

香港 年 月

租赁势头应持续到2024年

尽管宏观经济形势严峻，但中国内地高净值人士的需求依然存在。另一方面，月租
金在10万至20万港元之间的豪宅市场目前需求量较低。新冠疫情后，有家庭成员的
外籍人士数量有所减少，在宏观经济形势严峻的情况下，这些租户的住宅租赁预算
可能会略有下降。

地区 房屋类型 房屋类型
实用面积

(平方英尺)

月租港元

(包括管理费及差饷)

实用面积

(港元/平方英尺)

山顶 别墅 白加道28号 4,274 650,000 152

山顶 别墅 白加道29号 5,706 650,000 114

南区 别墅 Shouson Peak 4,726 600,000 127

南区 别墅 贝沙湾 4,190 550,000 131

山顶 别墅 山顶道40号 4,123 410,000 99

2023年第三季度 (环比%) 2023年第四季度 (环比%)

豪华公寓 -香港岛 +0.9% -0.5%

豪华公寓 -九龙 +4.0% +1.9%

豪华公寓 -新界 +0.9% -0.6%

联排别墅 +4.2% +2.1%

服务式公寓 -0.1% -0.6%
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图 1: 香港岛豪华公寓租金指数，按地区，
2016年第一季度–2023年第四季度

图 2: 联排别墅租金指数，
2016年第一季度–2023年第四季度

表 1: 第一太平维戴斯住宅租金指数, 2023年第三季度及第四季度比较

表 2: 2023年第四季度半山、山顶和南区成交
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香港的中高档住宅租赁市场正在发生动态变化，不仅
收到来自外籍人士和内地租户的咨询，而且还收到越
来越多本地用户的咨询。

过去两年，随着房价下跌，一些专家（如医生和律师）
选择出售房产，并选择租房而非买房。虽然本地人历
来不是香港住宅租赁的主力军，但这一新兴趋势有可
能大幅增加租赁需求。同时，随着越来越多的本地人
选择租房而非置业，这可能会对房价造成额外压力。

地区 房屋类型 地址
实用面积

(平方英尺)

月租港元

(包括管理
费及差饷)

实用面积(港
元/平方英尺)

加多利山 公寓
St. George's 

Mansions
2,141 200,000 93

九龙站 公寓 漾日居 1,443 120,000 83

九龙站 公寓 天玺 1,642 100,000 61

九龙站 公寓 天玺 1,396 97,000 69

九龙站 公寓 天玺 1,356 90,000 66

九龙站 公寓 The Austin 1,349 78,000 58

服务式住宅

70%的持续出租率证明了香港短期住宅租赁市场的
活力。

中环的服务式公寓仍然是一个焦点，吸引着签订短
期租赁合同的外籍人士。该地区的中心位置和正在
进行中的个别项目对这一流动人口具有吸引力。与
此同时，西区服务式公寓因毗邻教育机构而受到教
授、内地学生和交换生的持续追捧。考虑到学生的
经济限制，值得注意的是，这部分人群的月租金徘
徊在15,000港元至20,000港元之间。

Source Savills Research & Consultancy

家庭租户主要来自中国内地，在租户人口中占很大比例。在企业方面，客户主要来自亚洲和欧洲。值得注意的
是，来自不同投资银行的外籍人士之间存在明显的预算差异，月租金从4万港元到8万港元不等。位于九龙站的
公寓仍然具有吸引力，尤其是在内地企业客户中，而企业客户可能更倾向于半山和中环。租户情况和预算考虑
因素的多样性为香港租赁市场的动态增添了复杂性。

地区 房屋类型 地址
实用面积

(平方英尺)

月租港元

(包括管理
费及差饷)

实用面积(港
元/平方英尺)

西贡 公寓 傲泷 2,946 90,000 31

西贡 公寓 傲泷 1,732 68,000 39

愉景湾 别墅 朝晖径 1,889 65,000 34

西贡 别墅 朗松居 1,739 60,000 35

愉景湾 别墅 悅堤 1,677 50,000 30

愉景湾 公寓 津堤 1,462 45,000 31

住宅租赁

图 3: 九龙及新界豪华公寓租金指数，按地区，
2016年第一季度–2023年第四季度
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表 3: 2023年第四季度九龙成交 表 4: 2023年第四季度新界成交
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图 4: 服务式公寓租金指数，2016年第一季度–2023年第四季度
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