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”
香港住宅租赁市场经历了一个热闹的夏季，楼盘咨询量激
增，唯独优质住房选择不足。“

汤卓轩， 第一太平戴维斯研究及顾问咨询部

香港 –  2023年10月

尽管市场充满挑战，租赁需求仍强劲

图 1: 香港岛豪华公寓租金指数，按地区，
2016年第一季度–2023年第三季度

七月和八月期间，香港住宅租赁市场活跃，尤其是月租金在港元20,000至港元
50,000之间的公寓。一个值得注意的趋势是，由于租户追求新颖、现代的设计，公
寓内部装修的重要性日益增加。一些物业，如贝沙湾，由于交通不便和室内设计平
庸，致使吸引力下降。房东们顺应这些趋势，对他们的物业进行了翻新，以满足租
户的期望。

来源第一太平戴维斯研究及顾问咨询

表 2: 2023年第三季度半山、山顶和南区成交

地区 房屋类型 房屋类型
实用面积

(平方英尺)

月租港元

(包括管理费及差饷)

实用面积

(港元/平方英尺)

南区 别墅 香岛道50号 3,463 375,000 108

山顶 公寓 Interocean Court 2,665 230,000 86

半山 公寓 裕景花园 2,181 158,000 72

山顶 别墅 高云山荘 2,798 153,000 55

半山 公寓 誉皇居 2,184 148,000 68

来源第一太平戴维斯研究及顾问咨询

图 2: 联排别墅租金指数，
2016年第一季度–2023年第三季度

来源第一太平戴维斯研究及顾问咨询

2023年第二季度 (环比%) 2023年第三季度 (环比%)

豪华公寓 - 香港岛 +0.7% +0.9%

豪华公寓 - 九龙 +1.7% +4.0%

豪华公寓 - 新界 -1.3% +0.9%

联排别墅 -0.6% +4.2%

服务式公寓 +0.5% -0.1%

表 1: 第一太平维戴斯住宅租金指数, 2023年第一季度及第三季度比较
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在预算较高的类别中，航运业人士（包括俄罗斯和
中东外籍人士）对考虑搬迁到香港设立办事处的兴
趣有所增加。这促进了对港岛豪华公寓和联排别墅
的需求。

此外，预算约为港元50,000的国泰航空公司（CX）
飞行员的需求也有所回升，半山地区的服务式公寓
是他们的首选。他们中的大多数签订的是短期合同，
但如果他们的就业状况发生变化，也有可能过渡到
一般的租赁市场。

图 3: 九龙及新界豪华公寓租金指数，按地区，
2016年第一季度–2023年第三季度

表 3: 2023年第三季度九龙成交

地区 房屋类型 地址
实用面积

(平方英尺)

月租港元

(包括管理
费及差饷)

实用面积(港
元/平方英尺)

九龙站 公寓 天玺 1,295 102,000 79

九龙站 公寓 天玺 1,530 100,000 65

九龙站 公寓 天玺 1,301 84,000 65

九龙站 公寓 Grand Austin 1,475 76,000 52

九龙站 公寓 天玺 1,295 75,000 58

九龙站 公寓 天玺 1,130 70,000 62

表 4: 2023年第三季度新界成交
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图 4: 服务式公寓租金指数，2016年第一季度–2023年第三季度服务式住宅

湾仔、天后和上环由于价格适中、交通便利，受到
预算在2万至3万港元之间的内地人才的青睐。另一
方面，预算稍高的租户则偏好中环的高级服务式公
寓，他们追求高档设施和核心地理位置。

以四季汇等地段为代表的高级服务式公寓受到高预
算人士的强烈需求，尤其是来自中国大陆、欧洲
（不包括英国）、新加坡和印度的金融业人士。然
而，来自美国和英国的高预算外籍人士的需求在
2023年第三季度有所减弱。
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夏季期间，香港住宅租赁市场呈现出典型的繁忙景象，咨询量居高不下。大多数新来就业者的收入不高，一般
在港元20,000至港元50,000之间，他们偏爱新开发的楼盘，尤其是位于将军澳的日出康城后期和黄竹坑站上盖
的地段。此外，九龙站仍然受到来自法国和日本的外籍人士的青睐，他们的租房预算高达港元50,000。

地区 房屋类型 地址
实用面积

(平方英尺)

月租港元

(包括管理
费及差饷)

实用面积(港
元/平方英尺)

愉景湾 别墅 海蜂径 2,403 85,000 35

西贡 公寓 匡湖居 1,819 81,000 45

愉景湾 别墅 蔚阳 2,094 75,000 36

西贡 公寓 傲泷 1,945 70,000 36

愉景湾 别墅 海马径 1,626 70,000 43

愉景湾 别墅 悅堤 1,758 65,000 37
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