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 전세계적으로 데이터 사용량이 빠르게 증가

하며 데이터센터 수요도 증가하고 있다. 현

재 운영 중인 데이터센터들에 신규 고객을 

위한 공실이 거의 없는 상황에 이르자, 자산

운용사, 재무적 투자자, 건설사 주도의 데이

터센터 공급이 특히 수도권을 중심으로 활

발하게 이뤄지고 있다. 빠르게 성장하는 한

국 데이터센터의 특징을 분석하고 전망한다.

I .한국 데이터센터 시장 현황

데 이 터  사 용 량  증 가 에  따 른  
데이터센터 시장 성장

 전세계적으로 증가하고 있는 데이터 사용

량이 최근 ABC 산업군(A I ;  인공지능, B ig 

Da ta ;  빅데이터, C loud ;  클라우드 산업)의 

성장과 함께 가속화되고 있으며,  이에 따

라 국내에서도 데이터의 저장과 유통에 필

수적인 데이터센터 시장 또한 활발하게 성

장하고 있다.

한국 내 주요 데이터센터 사업자

 국내 데이터센터는 전통적으로 기업 또는 

공공기관이 자체적으로 사용하기 위하여 개

발되는 사례가 상당부분을 차지하였으며, 예

외적으로 통신사업자 등 기업의 주도 하에 

외부 고객에게 상면을 제공하기 위한 상업

용 데이터센터가 개발되었다. 앞서 언급한 

데이터 사용량의 증가 및 기업이 관리하는 

데이터 양이 증가함에 따라 IT서비스 기업 

및 금융지주사의 자사용 데이터센터 개발 사

례가 증가하고 있다. 

 국내 시장에 본격적으로 진출하고 있는 글

로벌 사업자들 또한 국내 데이터센터 공급

에 중요한 역할을 하고 있다. 글로벌 클라우

드 사업자들이 본격적으로 국내 시장에 진

출하면서 국내 기업이 개발한 데이터센터를 

임차하거나 직접 개발하는 사례가 포착되고 

있으며, 이퀴닉스 또는 디지털리얼티와 같

은 글로벌 데이터센터 운영사업자(오퍼레이

터)들 또한 국내 시장에 진출하여 임차 또는 

직접개발로 데이터센터를 구축하고 있다.

표1: 국내 데이터센터 공급 현황, 2019 - 2021

출처 세빌스코리아

차트1: 국내 및 APAC 상업용 데이터센터 IT Capacity 예상규모, 2020 - 2023(F)

 최근에는 부동산 자산에 대한 투자목적으

로 재무적 투자자 중심의 상업용 데이터센

터 개발 투자 사례가 포착되고 있다.  자산

운용사 또는 건설회사 등이 재무적 투자를 

목적으로 데이터센터 개발 사업에 착수하고 

있으며, 이에 따라 데이터센터 사업자 군이 

더욱 다양화되었다.

2019~2021년 9개 데이터센터 
약 290MW 규모 공급

 국내 데이터센터가 지속적으로 공급되고 있

는 가운데, 2019년부터 2021년 2월 현재까

지 수전용량 기준 약 190MW가 준공되었으

며, 2021년 말까지는 약 100MW가 추가적

으로 공급될 것으로 추정된다.

구분 사업자 수전용량 (MW) 준공연도

공급 완료

S 사 40 2019

K 사 20 2019

S 사 10 2019

공공기관 20 2020

M 사 40 2020

K 사 40 2020

L 사 20 2020

공급 계획 (추정)
S 사 80 2021

D 사 20 2021

출처 세빌스코리아, 한국데이터센터연합회, 가트너
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암, 평촌,  용인 등 크게 5개 권역으로 파

악된다. 특히 일산, 평촌,  용인 권역의 경

우,  2021년 2월 현재 공급량의 수전용

량 기준 100% 이상이 추가 공급될 것으

로 예상된다.

자산운용사 /  건설사 /  재무적 
투자자 주도 공급 경향

 코로나19의 영향과 데이터 사용량의 급

증으로, 통신사업자 등의 주도로 개발 및 

공급되었던 과거와 달리 최근에는 자산운

용사, 건설사 및 재무적 투자자 등을 중

심으로 공급이 증가하고 있다. 

 일례로 퍼시픽자산운용은 용인시 죽전

에,  영국계 투자자 액티스는 GS건설과 

함께 안양시 동안구 호계동 내에 데이터

센터 개발 목적으로 부지를 매입한 것으

로 파악되고 있으며 앞으로 이러한 금융

자본 및 건설회사의 투자 목적 상업용 데

이터센터 개발 사례는 더욱 많아질 것으

로 예상된다.

데이터센터 수요에 대한 이해
가 우선되어야 하는 개발사업

 향후 다수의 상업용 데이터센터 개발 및 

공급이 예상되는 가운데, 상업용 데이터

센터를 운영하는 데에 있어 가장 중요한 

데이터센터 수요처,  사용자를 발굴하는 

것이 해당 개발사업의 핵심 요소가 될 것

으로 판단된다. 

 데이터센터 운영사업자 또한 최종사용

자의 수요를 예측하여 데이터센터를 구

축하는 것으로 파악되는데, 현재 상업용 

데이터센터의 주된 최종사용자인 글로벌 

클라우드 사업자는 그 수가 굉장히 제한

적이다. 따라서 글로벌 클라우드 사업자

의 사업계획 및 추가 데이터센터 확장 계

획 등의 이해와 분석 없이 개발되는 일부 

신규 상업용 데이터센터는 안정화와 운영

에 난항을 겪을 것으로 예상된다. 

그림1: 수도권 기존공급 및 공급예상, 2021.02

출처 세빌스코리아

차트2: 주요 권역 누적공급 대비 예상공급 비교 (수전용량), 2021.02

출처 세빌스코리아

*예상공급의 경우, 세빌스코리아 자체 시장조사 결과에 따라 작성함

I I .공급 분석 및 예상

국내 상업용 IT  Capac i t y
2020년 APAC 내 약 11% 수준, 
2023년 약 15%로 상승 예상

  한국데이터센터연합회(KDCC)에 따르면 

2020년 말, 국내 전체 상업용 데이터센터 공

급용량은 IT  Load  기준 약 430MW 정도로 

파악된다. 이는 같은 시기 APAC 전체 상업

용 데이터센터 IT  Load  대비 약 11%를 차

지하는 수준이다. 세빌스코리아에서 자체적

으로 조사, 분석한 바에 따르면 2021년부터 

2023년까지 국내 상업용 데이터센터의 IT 

Load는 약 700MW 정도가 추가되어 2023

년 말까지 전체 용량은 누적 약 1,130MW 로 

성장할 것으로 보이며, 따라서 APAC 내 비

율도 약 15%까지 상승할 것으로 예상된다.

 향후 국내에 공급이 예상되는 데이터센터

는 특정 지역에 집중될 것으로 전망된다. 

2021년부터 약 3년간 공급이 집중되는 수

도권 내 주요 데이터센터는 일산, 가산,  상

*예상공급의 경우, 세빌스코리아 자체 시장조사 결과에 따라 작성함
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I I I .  전망

단기적 공급과잉 예상 및 사업에 
대한 전문적인 이해 제고

 향후 재무적 투자자들의 상업용 데이터센

터 개발사업이 지속적으로 증가할 것으로 예

상된다. 다만, 앞서 언급한 글로벌 클라우드 

사업자 그리고 데이터센터 운영사업자의 신

규 데이터센터에 대한 수요 예측이 어려울 

것이며, 이에 국내 상업용 데이터센터 시장

은 단기적인 공급과잉 상황에 놓이게 될 가

능성이 높다.

 수요에 맞는 상업용 데이터센터 개발을 위

해 최종사용자 및 운영사업자의 사업방향과 

그에 맞는 전력 수전, 개발부지 선정 등에 대

한 계획 수립을 우선적으로 그리고 전문적으

로 진행해야 할 것으로 예상된다.

신 규  글 로 벌  운 영 사 업 자 와 의  
개발 필요

 현 재  국 내  데 이 터 센 터  시 장 에  진 출 한  글

로 벌  데 이 터 센 터  운 영 사 업 자 는  이 퀴 닉 스 

및  디 지 털 리 얼 티  2 개 사 로  조 사 되 는 데 ,  이

들 은  전 세 계  시 장 점 유 율  기 준  1 ,  2 위  업 체

들 로 써  다 른  운 영 사 업 자 들 에  비 해  선 제 적

으 로  국 내  시 장 에  진 입 한  것 으 로  확 인 되 었

다 .  국 내  데 이 터 센 터  시 장 이  활 발 하 게  성

장 할  것 으 로  예 상 되 면 서 ,  해 당  2 개 사  이 외

의  데 이 터 센 터  운 영 사 업 자 들 도  국 내  진 출

을  준 비 하 는  것 으 로  파 악 된 다 .  이 에  상 업

용  데 이 터 센 터  개 발 사 업 을  준 비 하 는  사 업

자 들 은  개 발  기 획 단 계 부 터  신 규  시 장  진 출

자 와  함 께  진 행 하 는  것 이  필 요 하 다 . 

순위 업체명 시장점유율 본사 위치

1 Equinix 11.1 % 미국 캘리포니아

2 Digital Realty Trust 7.6 % 미국 텍사스

3 China Telecom 6.1 % 중국 베이징

4 NTT GDC 4.3 % 일본 도쿄

5 China Unicom 4.2 % 중국 베이징

표2: 전세계 상위 5위 데이터센터 운영사업자, 2020

출처 스트럭쳐 리서치

※ 주요 데이터센터 용어 해설

1.  최종사용자(End-use r ) :  클라우드 사업자를 중심으로 한 데이터센터 실 수요자

2.  운영사업자(Opera to r ) :  데이터센터를 운영하며, 최종사용자 등의 고객을 유치하는 사업자

3.  수전용량(Tota l  Load ) :  개별 데이터센터가 전력 공급자(한국전력공사)로부터 제공받기로 한 총 전력량

4.  IT전력용량( IT  Load ) :  개별 데이터센터에서 IT장비가 사용하는 전력량

5.  PUE (Power  Usage  E f fec t i veness ) :  데이터센터 건물이 사용하는 총 전력량 중 IT장비가 사용하는 전력량 비율을 나타내는 효율 지표

                                                PUE =  (건물이 사용하는 총 전력량)/ ( IT전력용량)

6 .  IT  Capac i t y :  해당 지역 또는 시장 내 전체 데이터센터 IT전력용량 규모
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