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臺北  
辦公室租賃
辦公室 – 臺灣 – 2026年4月

單季租金漲勢為近一年新高
市場要點

	�國發會公布之景氣對策信號自今年1月
起，持續維持在景氣熱絡的紅燈水準，
出口與外銷訂單金額亦於3月雙雙創下新
高，國內經濟穩定成長。

	�租賃需求支撐及新供給釋出的帶動下，
本季租金季漲幅創近一年的新高。平均
租金上升至每坪新臺幣3,279元，季增率
為0.6%，年增率為1.9%。

	�本季敦北有新大樓完工，由於該案出租
率表現良好，加上租賃市場活絡，空置
率緩步下滑。臺北市A辦平均空置率季
減 0.3個百分點，降至6.7%，其中以信
義區的空置率改善最為顯著。

	�本土企業自去年下半年起於租賃市場活
動量增加，並於本季延續動能，本土企
業對辦公空間品質升級意願增強。

	� 2026年上半年預計完工三棟新大樓，合
計樓地板面積約2.8萬坪，實際進入租賃
市場的比例約三成，對空置率攀升的影
響不大。

市場動態
2026年全年經濟成長率預測為7.71%，國

發會公布的景氣對策信號自今年1月起，持續

維持在景氣熱絡的紅燈區間，出口與外銷訂

單金額亦於3月雙雙創下新高，顯示整體經濟

動能維持穩定成長。隨著失業率持續下降，

並配合新年度企業擴編計畫陸續啟動，企業

對辦公室承租的決策態度轉趨積極，決策時

程亦明顯縮短，使本季租賃活動延續前一季

的活絡表現。

第一季敦北商圈的國泰環宇大樓新完工，

受惠於良好的預招租表現，預估目前出租率

已接近九成，加上整體租賃活動維持活絡，

新大樓完工未對市場造成明顯壓力，臺北

市A辦整體空置率反而下滑0.3個百分點至

6.7%，其中以信義商圈的空置改善表現最為

顯著。同時租金水準亦持續上揚，第一季A級

辦公室平均租金達每坪新臺幣3,279元，季增

率與年增率分別為0.6%及1.9%，並以敦北商

圈租金季增率達3.2%表現最為顯著。

本土企業自去年下半年起於租賃市場活動

量增加，並延續至今年。其中，兩筆大面積

的本土企業搬遷案，皆因原大樓將進行都市

更新，並且升級至A級商辦。本土傳產製造

業自敦南商圈的芙蓉大樓搬遷至非核心商圈

的新光中山大樓，承租約兩個樓層、合計約

表1: 2026年第1季A級辦公大樓空置率 

辦公商圈 空置率 季變動率 
(百分點)

年變動率 
(百分點)

信義 5.2% -0.4 -2.4

敦北 7.6% -0.3 2.5

敦南 3.5% -0.2 -0.6

非核心 10.7% 0.1 6.0

臺北市平均 6.7% -0.3 0.6

來源: 第一太平戴維斯研究及顧問諮詢部
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美伊戰爭未對企業的擴編與
搬遷決策造成立即影響，由
於國內經濟穩健成長帶動，
多數企業仍以辦公空間整併
及環境升級為主要方向。
丁玟甄，研究及顧問諮詢部

562坪空間；新光產險原位於非核心商圈的

總部大樓亦因啟動都更作業，遷移至敦北商

圈的冠德民權大樓，承租約三個樓層，使得

該大樓於完工1年內即達到滿租。

觀察近兩年新完工並招租的七棟大樓，包

括非核心商圈的皇翔臺北廣場、新光華山金

融中心、元大金星大樓及元大銀星大樓，敦

北商圈的冠德民權大樓與國泰環宇大樓，以

及信義商圈的巨蛋國際中心，於完工後兩年

間整體出租率多達到七成以上，顯示整體租

賃市場的活絡程度。進駐租戶主要為外商企

業進行辦公室升級，以及本土企業因都更而

產生的搬遷需求；同時也觀察到過往預算較

為保守的本土企業，逐漸開始重視辦公空間

品質並評估升級。

觀察國際商務中心品牌的拓點節奏， 

REGUS、TEC及JustCo於2017至2019年

間拓展步調相對積極，後續受疫情影響而

放緩。近期隨著微型企業與新創公司對小

型辦公空間需求增加，以及既有據點出租

表現良好的支撐下，商務中心拓點動能於

本季再度回升。以JustCo為例，其於去年

承租信義商圈巨蛋國際中心兩個樓層、約 

1 ,500坪空間，作為旗下高端品牌據點；此

外，Jus tCo於北士科正大樂富大樓的商務

中心亦於近期正式開幕，該案鄰近未來輝

達與金仁寶總部，鎖定周邊辦公空間目前以

科技業租戶為主。另一方面，REGUS於北

士科周邊劍潭商圈之CAAM承德168大樓承

租三個樓層的千坪空間，並於本季正式啟

用，該棟大樓知名租戶已有Goog le承租8

層。除上述案例外，多家國際知名商務中心

品牌亦於近期評估新增據點，並將布局重心

轉向新興辦公商圈，包括南港、松江南京及

北士科周邊等區域，且多偏好承租兩層樓以

上之空間。

供給
位於敦北商圈的國泰環宇大樓於本季正式

完工，推升臺北市A級辦公大樓總數增至79

棟，總樓地板面積達83.1萬坪。該案原建物

於2020年拆除後啟動都市更新，歷時六年建

設，並於本季正式完工。國泰環宇大樓規劃

為地上20層、地下4層之辦公大樓，全棟辦

公室面積約9,030坪，單層面積約605坪，並

已取得綠建築黃金級標章。

受惠於良好的預租與市場需求表現，目前

該大樓出租率已接近九成，其中約一半由國

泰集團關係企業承租，其餘租客則包含美商

科技業及德商製造業進駐。租金表現方面，

該案平均租金已達每坪新臺幣4,000元(含管

理費)，成為敦北商圈租金水準最高的辦公大

樓，較該商圈平均水準高出約四成。

2026年全年預計將有七棟辦公大樓完工，

合計新增樓地板面積約6.6萬坪。其中，預計

於第二季完工的為非核心商圈的國家企業廣

場與大同大樓；前者以分戶出售為主，後者

則多為業主自用。由於上半年新增供給中僅

約三成釋出至租賃市場，預期整體市場空置

率不致因新供給入市而出現明顯攀升。

空置
受惠於租賃活動維持活絡，2026年第1季空

置率些微下降，季減0.3個百分點至6.7%。其

中，信義商圈空置率持續改善，季減0.4個百

分點至5.2%，創近兩年新低，主要受惠於遠

雄金融中心有大面積租戶進駐，以及南山廣

場與巨蛋國際中心空間陸續去化。非核心商

圈受近年較多新大樓釋出的影響，空置率仍

為各主要商圈中最高，本季小幅上升0.1個百

分點至10.7%。進一步觀察，各商圈空置率高

於10%的大樓，仍主要集中於近兩年內新完

工的大樓。

租金
本季A級辦公室平均租金達每坪新臺幣

3,279元，季增率與年增率分別為0.6%及

1.9%，在空置率持續下降與租賃活動維持活

絡的支撐下，租金漲幅攀升至近一年來的新
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來源: 第一太平戴維斯研究及顧問諮詢部

圖1: 2016年–2026年第1季A級辦公大樓空置率

表2: 2026年第一季A級辦公大樓租金

辦公商圈 平均租金  
(新臺幣/坪/月) 季變動率 年變動率

信義 $3,910 0.3% 1.7%

敦北 $2,773 3.2% 6.6%

敦南 $2,675 0.0% 0.8%

非核心 $2,686 0.4% 3.7%

臺北市平均 $3,279 0.6% 1.9%

來源: 第一太平戴維斯研究及顧問諮詢部
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力確保報告內容的準確性，但對於該報告的使用而導致直接或間接的相關損失不承擔任何責任。本報告版權所有，未經第一太平戴維斯研究部書面許可，不得以任何形式對該報告的部分或全部內容進行複製。

第一太平戴維斯研究部
我們是一支專業團隊，在臺灣房地產市場各個領域的分析、研究與評論方面享有卓越聲譽，始終以嚴謹、
翔實且準確的成果見長。如需查閱過往出版物，敬請瀏覽  
www.savills.com.tw/insight-and-opinion/#Research

第一太平戴維斯臺灣
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董事長 
+886 2 8789 5828
rhuang@savills.com.tw

丁玟甄 Erin Ting
資深協理
+886 2 8789 5828
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第一太平戴維斯研究及顧問諮詢

高。各商圈之中，敦北商圈的租金成長表現

最為顯著。其中，本季完工的國泰環宇大樓

租金開價已達每坪新臺幣4,300至4,500元，

實際成交價亦站上4,000元水準(含管理費)，

刷新敦北商圈歷史租金高點。進一步觀察，

敦北商圈於今年尚有六福豐融商辦大樓與全

球人壽總部大樓預計陸續釋出至租賃市場，

目前於預招租階段的開價已達每坪4,000元

水準，將持續拉升該商圈的平均租金。

自去年年初起，受美國關稅政策不確定性

升高影響，企業普遍採取較為審慎的態度，

並延後辦公室承租決策，在時程與執行速度

均有所放緩。然而，隨著下半年關稅政策逐

漸明朗，加上整體經濟表現良好，自去年第

四季起，企業決策動能明顯回溫，承租決策

速度加快，帶動新大樓的去化表現與租金水

準皆優於原先預期。在需求動能回升與高品

質供給有限的雙重影響下，市場結構從原先

的房客市場逐步轉為房東與房客之間較為平

衡的狀態。

展望
美伊戰爭事件對於臺灣經濟未造成顯著影

響，而國外科技業因AI應用而引發的裁員

風潮，目前在國內也並未發酵。由於國內經

濟穩健成長帶動，多數企業仍以辦公空間整

併及環境升級為主要方向。除了外資企業，

本土企業在租賃市場的活動量增加的情況

下，預期臺北市A級辦公室的租金將維持穩

定成長。

 2,000

 2,500

 3,000

 3,500

 4,000

 4,500

Q
1

Q
3

Q
1

Q
3

Q
1

Q
3

Q
1

Q
3

Q
1

Q
3

Q
1

Q
3

Q
1

Q
3

Q
1

Q
3

Q
1

Q
3

Q
1

Q
3

Q
1

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

信義區 臺北市平均

新
臺

幣
/坪

/月

來源: 第一太平戴維斯研究及顧問諮詢部

圖2: 2016年第1季─2026年第1季A級辦公大樓租金 

表3: 2026年第1季A級辦公大樓實價登錄成交案例

來源: 實價查詢網站、第一太平戴維斯研究及顧問諮詢部

時間 大樓 商圈 出租面積 
(坪)(含車位)

租金 (元/月) 
(含車位)

平均租金 
 (元/坪/月) (含車位)

1月 遠雄金融中心，15-17樓 信義 1,193 5,199,000 4,358

2月 新光中山大樓，14及17樓 非核心 562 1,607,500 2,950

2月 將捷國際商業大樓，5樓 非核心 81 260,000 3,200

3月 國泰環宇大樓，17-19
及20樓 敦北 2,431 9,887,170 4,066
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