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Biéu d6 1: Tinh hinh hoat déng Van phong Cao cép tai ASEAN
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Biéu dé 2: Dy bao GDP, 2019-2021
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Biéu do 4: Tin dung khu vuc tw nhan (%/GDP), 2018
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Biéu dd 3: Bién dong chi sé chirng khoan, 6T/2019
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Biéu d6 5: Chi sb niém tin cGa nha dau tw, 2019/20
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Kinh t& clia Viét Nam sé tiép tuc da téng tredng trong 3 ndm téi, voi tang trudng GDP hang dau Bong
Nam A. Tang trwdng dau tw trong nuérc, tin dung dwoc kiem soat, va thi trwong chirng khoan phuc hoi
sau th&i gian sut giam. Niém tin ctia nha dau tw cling rat kha quan so v&i cac nwéc trong khu vee, nho

moi trweong kinh doanh dwoc cai thién.
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CHi SO KINH TE VI MO (6T/2019)
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GDP téng 6,8% trong 6T/2019. Nganh san xuat va ché bién tiép tuc Ia dong gop chinh cho dong luc
tang trwdng. CPI dat 2,6%, la mrc tang trwwdng 6 thang dau nam thap nhat trong 3 nam qua.

Tong san lwong xuét khau tang 7% theo nam va dat 122,7 ty USD. My va Chau Au tiép tuc la thi
trwdng xuat khau chinh. Tham hut thwong mai 34 triéu USD chd yéu do chi phi nhap khau cao hon.

Vén dau tu truc tiép nwdc ngoai (FDI) dang ky dat hon 18 ty USD véi ddng gop Ién nhéat dén tiy
Trung Quédc va Han Québc. Vén FDI gidi ngan dat 9,1 ty USD, tdng 8% theo nam.

Khach québc té dat 8,4 triéu khach, tang 8% theo nam.
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VAN PHONG CHO THUE - TP.HCM
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thué chia cho téng dién tich c6 thé thué

Thi truong BDS Van phong 6T/2019



Thi trwong BDS Vin phong

66 Khéng gian lam viéc chung (Co-working Space) ngay cang phé bién véi gidi
doanh nghiép. Nho vao tinh linh hoat trong cdac diéu khodn va dich vu thué,
Co-working Space da thu hiit véit nhiéu khdch thué trong cong dong khoi
nghiép va hién dang ttep tuc mé réng déi twong khdch thué la cdc doanh
nghiép dang tim kiém vin phong véi cdc gidi phdp thué da dang *°

' Tir Thi Hong An, Phé Giam doc,
y ‘ Bo phdn cho thué thuwong mai
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Tong quan

Tp.HCM hién Ia mét trong nhirng thi triérng s& hiru cac van phong hang A hoat dong tét nhat khu viec Chau A, véi cong
suéat 98% va gia thué 60 USD/m?/thang. Thi trwdng dwoc ki vong sé tiép tuc hoat dong tbt trong béi cadnh ngudn cung mai
khan hiém, chi xap xi 20.000m? san dy kién trong hai nam t&i. Cac khach thué can van phong méi hodc mudn mé rong
dién tich hién tai s& khong c6 nhiéu lwa chon b&i ngudn cung han ché trong twong lai gdn. Cac cong ty khong thé chi tra
ndi gia thué dang téng cao rat cé thé sé phai dich chuyén ra khu vuc ngoai trung tam.

Tai sao

Kinh té Viét Nam dang chuyén dich manh mé, dac biét trong cac linh vire thwong mai. Nganh tai chinh, bao hiém va bét
dong san (F.1.R.E) mac du theo sau cac nuwéc trong khu vire nhung van con chang duwong dai dé phat trién véi nguén
cau van phong wéc tinh rat Ién. Cac doanh nghiép F.I.R.E da tiéu thu gan 100.000 m? dién tich thué trong hai nam qua,
dirng dau vé luvong tiéu thu so véi cac nganh khac. Viéc don gidn héa cac quy dinh trong nganh bao hiém cho thay tac
dong rat tich cwe 18n nganh nay véi mirc tang trwdng doanh thu ndm qua & mic 20%, gian tiép phan anh nhu cau gia
tang khéng gian lam viéc clia nganh nay.

Bén canh d, Fintech (cong nghé tai chinh) ndi Ién nhw mét nganh kinh té méi nhwng day trién vong, thuc day bai ty 1é
tham nhap nganh ngan hang hién van con kha thap tai Viét Nam - 59%, so v&i 86% cta Thai Lan. Cac doanh nghiép tai
chinh — ngan hang do doé dwoc ki vong sé& con co nhiéu buwéc phat trién, kéo theo ngudn cau van phong cho thué to I6n.
Cdng nghé thong tin va truyen thong (CNTT&TT) ciing dang phat trién rat nhanh chong, tiéu thu 50.000 m? trong hai ndm
qua, va sé tiép tuc can nhiéu dién tich van phong trong twong lai.

bieu gi dang dién ra

T nam 2017 dén nay, ty 1é gitra khach thué Viét Nam va nuwéc ngoai & phan khic A&B khong thay dbi dang ké, 1an luot
chiém 37% va 63%. Tuy nhién, khach thué nwéc ngoai cé xu hwéng wa chudng nhivng khéng gian cao cap véi gia thué
cao hon. Tinh dén 6 thang dau ndm 2019, 80% dién tich thué tai cac tda hang A 1a cltia khach thué nwédc ngoai.

Trong céc giao dich & Tp.HCM nira dau nam nay, hai nganh chién ty trong cao nhéat Ia bat dong san (57%) va CNTT&TT
(14%). Riéng ddi v&i bat dong san, phan Ién giao dich dén tir cac khong gian Iam viéc chung (Co-Working space), chang
han nhu WeWork. Cau chuyen clia Wework cang thu vi hon khi CEO clia coéng ty me vira rdi vi tri diéu hanh, hoan IPO
va bi dinh gia lai. Sw ddi méi trong nganh bat dong san tiép dién khi céng nghé bat déng san (Proptech) thu hut duoc
ngudn vén I&n 1én t&i 1ty USD/thang trén toan cau.

Tac dong

Gia thué téng cao, chi dau tw tiép tuc gil loi thé thwong lwong cung sw dich chuyén ra khu vic ngoai trung tam la
nhirng xu hwéng cda thj trwong trong thei gian téi. Da sb cac khach thué ky hop dong 3 ndm va sé& sdm hét thdi han
thué. Khi do, khach thué muédn gia han hop déng sé phai chap nhan viéc tang gia va han ché vé quyén théa thuan céac
diéu khoan thué.

Do hiém khi hoat déng va t6 chirc doc lap, khach thué la cac cong ty da qudc gia c6 thé lwa chon dét tru s& tai nhiéu dia
diém & cac nwédc khac nhau trong khu viee. Mdc du Viét Nam dang phat trién nhanh chéng nhuwng van con nhiéu yéu td
non tré so v&i cac nwéc trong khu vire, chang han nhw ngudn cung van phong con thap. Trong bdi canh nhu cau ndi dia
va xuét khau gia tang thi viéc dat van phong giao dich tai Viét Nam dé hé tro kinh doanh la can thiét néu cac cong ty co
kha nang chi tra tét. Trong trudng hop nguwoc lai, cac dbi twong khach thué nay van cé rat nhidu lwa chon khac trong khu
vire v&i mure gia canh tranh hon.

DPng trén quan diém thi trwéng von, nhiéu cong ty da québc gia trong nganh bao hiém thwérng c6 xu hwéng chuyén loi
nhuan vé nuwéc, triv tredng hop c6 nhirng lwa chon dau tw hap dan & Viét Nam. Tuy nhién, cac han ché vé mat hanh
chinh tai Viét Nam lai dang can tré nhiéu co hoi thu hat dau tw.

savills.com.vn
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Thi trwong BDS Vin phong

% Cic doanh nghiép cong nghé, start-up dang chiém phén lén dién tich thué vin
phong trong nim qua, tip trung nhiéu é Ba Pinh va Ciu Gidy. Hoan Kiém va
Ba Pinh vin dang thu hiit nguén cau cao dit nguéon cung khan hiém. Cic tiéu

chi lwa chon chinh bao gom dia diém, gid thué, chit lwong toa nha va cong
nghé da thu hit khdch thué dén nhitng khu vuc nay.%
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Tong quan

Co6ng suat trung binh duy tri khodng 93% trong hai nam qua. Khéng cé nhiéu sy lwa chon van phong hang A ngoai triy
mot tda nha mai di vao hoat ddng - cac tda nha hang A hién tai trong khu vire Trung tAm déu da cii va thiéu céc tién ich
hién dai. Van phong cao cp c6 strc hut Ién véi khach thué nwéc ngoai, do d6 sy quan tam dbi véi Hang A du kién sé
tiép tuc tang trong bdi canh FDI va M&A dién bién manh mé&. Ngudn cau dbi véi Hang B sé duy tri cao do mure gia thué
phai chang. Savills ky vong thi tredng Hang A va B s6i dong trong nhirng nam t&i, dac biét & khu vwe Néi thanh va phia
Tay. Khu vuc Trung tam tiép tuc duy tri tinh trang thiéu hut dién tich cho thué va ngudn cung twong lai, déng nghia v&i
viéc khach thué dang cé xu huéng di chuyén dén Noi thanh va phia Tay. Nhiéu khach thué s&m hét thoi han thué sé phai
chép nhan gia thué tang.

Tai sao

Cac khach thué nganh Tai chinh, Ngan hang & Bao hiém chiém ty trong dién tich thué I&n nhat (29%), theo sau la San
xuét (19%) va Céng nghé Thoéng tin & Truyén théng (CNTT&TT) (18%). Ba nganh nay ciing ghi nhan thj phan tang tir
nam 2017 dén 2019, dac biét 1a CNTT&TT v&i mirc ting 2 diém phan tram. Tai chinh, Ngan hang & Bao hiém chiém thi
phan cao nhat & khu vwc Trung tm va Noi thanh trong khi CNTT&TT va San xuat dan dau & khu vuc phia Tay. Nhiéu
doanh nghiép I&n nganh Tai chinh, Ngan hang & Bao hiém & B4t dong san va cac van phong chinh phi da dich chuyén
t& khu vuc Trung tdm vé khu viec Noi thanh va phia Tay.

Khach thué thudc cac nganh CNTT&TT va Tai chinh, Ngan hang, Bao hiém cé quy mé trung binh I&n nhat. Khach thué
trén 1.000 m? chiém 9% téng lwong khach nhung chiém dén 53% téng dién tich thué.

Dieu gi dang dién ra

So véi ndm 2017, ty trong clia khach thué Viét Nam va nwéc ngoai & phan khic A&B duy tri 6n dinh & mirc 43% va 57%.
Tuy nhién, khach thué nwéc ngoai thuwdng wa chudng khong gian cao cap véi gia thué cao hon. Trong nlra dau ndm 2019,
68% dién tich thué tai cac tda nha Hang A thudc vé khach thué nwéc ngoai. Cac khach thué quédc té cha chét bao gébm
Han Quéc va Nhat Ban.

Khu vire Trung tam sé khdng ¢ dw an co' s& ha ting méi trong vong mudi nam tdi; cac dw an phat trién tau dién trén cao
va viéc nang cap mé rong cac duwdng Vanh dai 2 va 3 dang tap trung tai khu viec Néi thanh va phia Tay.

Khéng gian 1am viéc chung da thu hat nhiéu khach thué trong cdng ddng khéi nghiép va hién dang tiép tuc mé rong déi
twong khach thué 1a cac doanh nghiép. Nhiéu thwong hiéu nhw Regus, Up, Toong, Cogo, Tiktak, CEO Suite, Dreamplex
va WeWork déu cé dia diém tai Ha Noi. Trong 12 thang qua, Up mé& thém bdn dia diém mai véi tbng quy mé khodng 15.500
m2 trong khi Toong m& méi ba dia diém va cung cap 7.000 m2. Trong 24 thang qua, Cogo cling m& mai ndm diém voi
ngudn cung 11.500 m2.

Do Khéng gian lam viéc chung van con kha méi mé dbi vai thi trwdng, loai hinh nay duw kién sé tang trwdng nhiéu hon
trong nhi*ng nam t&i. Cac nha van hanh quéc té sé tham gia manh mé hon nhé M&A, mét xu huwéng dang dwoc ghi nhan
& céc thi trwdng khéac tai Chau A Thai Binh Ducng Céc doanh nghlep nwéc ngoai dau tw vao 17 nganh nghé kinh doanh
& Viét Nam va tap trung vao nganh san xuét, diéu nay tao ra nguén cau déi voi khong g|an van phong. Thij truo’ng M&A dw
kién ting trwdng manh do diéu kién kinh té thuan loi cling nhw nhu cau tang cao vé ngudn nhan lyc va vén dau tu.

Nhiéu cbng nghé va ky thuat hién dai Quqc gp dung nham tang nang sugt va mirc do hai Ipng cla ngudi lao dong. Mot sb
tién ich bo sung dwoc ky vong can nhac nham dap rng nhu cau cta thé hé khach thué tiém nang maoi.

savills.com.vn
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. Savills Viét Nam - Nghién ctru thi trwong
S aVIHS Nhirng phan tich, danh gia chuyén sau véi thdng tin hru ich va chinh xac trén tét ca cac phan khuc cla thi trvong BDS Viét Nam da
gilp d6i ngl nghién ctru tw van Savills tré thanh don vi hang dau trong linh vire nay.

NGHIEN C(PU THI TRUONG BQ PHAN CHO THUE THUONG MAI
Troy Griffiths D6 Thu Hang Tw Thi Hong An Hoang Nguyét Minh
Pho6 Téng Giam dbc diéu hanh  Giam Béc Phé Giam déc Pho Giam déc

B6 phan Nghién cvu - Tw Van, Ha Noi B6 phan cho thué thwong mai, TPHCM B0 phan cho thué thwong mai, Ha NGi
+84 (0) 933 276 663 +84 (0) 912 000 530 +84 (0) 904 272 612 +84 (0) 24 3946 1300
TGiriffiths@savills.com.vn DThuHang@savills.com.vn TThiHongAn@Savills.com.vn HNguyetMinh@Savills.com.vn

Savills plc: Savills 12 tap doan cung c&p céc dich vu bat dong san hang dau trén thé gidi, duwoc niém yét trén San Ching Khoan London. Cang ty thanh 1ap nam 1855 giau truyén théng véi sy phat trién vrot bac. Chung i co mang Iudi quéc té vai
trén 700 van phong va chi nhanh trén khdp Chau My, Chau Au, Chau A Thai Binh Dwong, Chau Phi va Trung Dong.

Baéo céo nay dwoc Cang ty Savills thuc hién chi dé cung cép thang tin. Nai dung khéng thé duoc cong bd, sao chép hay trich ddn mét phan hoac toan bd. Nai dung ciing khéng thé duoc st dung lam co s& cho bét ctr hop dong, thda thuan, giao kéo
hoac tai liéu nao khac ma khong cé sy déng y trwée. Chung t6i nd Iuc thyc hién dé& dam bao tinh chinh xac ctia bao cao, tuy nhién Savills khong chiu trach nhiém gi ddi voi bat ky thiét hai truc tiép hay do hau qua phat sinh tir viéc str dung tai liéu
nay. Ban bao cao nay khdng dwoc quyén sao chép lai toan bd hay mot phan dwéi moi hinh thire néu khong dwoc sy ddng y bing vén ban clia Savills.

© Cong ty TNHH Savills Vietnam




